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Vorhabenbezogener Bebauungsplanes RHU 29 ,Im Lahgrund*, Stadtteil Rhiilden

1 Vorbemerkungen

1.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Bauleitplanverfahren des Bebauungsplans RHU 29 ,Im Lahgrund® wird als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan durchgefuhrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) nach

& 12 BauGB stellt rechtlich eine Sonderform des Bebauungsplans dar. Ein Vorhabentrager
unterbreitet der Gemeinde einen planerisch ausgearbeiteten ErschlieBungs- und Bebauungs-
vorschlag fur sein Grundstuck, den sog. ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)". Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP).
Die Durchfuhrung des Vorhabens wird in einem stadtebaulichen Vertrag (Durchfuhrungsver-
trag) vereinbart, mit dem sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung der vorgesehenen Vor-
haben und ErschlieBungsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur ganzen oder
teilweisen Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet, Der Vertrag
muss spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan unterscheidet sich vom Bebauungsplan in verschie-
denen Punkten. Dies liegt hauptsachlich in der Tatsache begriundet, dass der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan die Verwirklichung eines konkreten Bauvorhabens eines einzelnen In-
vestors ermoglicht und demgegenuber der angebotsorientierte Bebauungsplan fur jeder-
mann gilt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist hierbei nicht auf den Festsetzungska-
talog des § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplans) beschrankt und § 9a BauGB muss nicht an-
gewendet werden. Es besteht daher keine Bindung an die Festsetzungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV). Im vorliegenden Fall wird
aber von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, den Bebauungsplan nach den Rege-lungen des
§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB aufzustellen. Die Festsetzungen orientieren sich
daher vorwiegend an der Planzeichenverordnung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan RHU 29 ,Im Lahgrund" besteht aus:

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrundung einschliellich Umweltbericht

e Vorhaben- und Erschlieungsplan

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan RHU 29 ,Im Lahgrund” sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. |1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
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1.3 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Seesen hat in seiner Sitzung am 12.03.2025 den Auf-
stellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan RHU 29 ,Im Lahgrund®,
Stadtteil Rhiuden, gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 (1) BauGBam __._ ..
ortsublich bekanntgemacht worden.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung) in Verbindung mit der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB fand nach Bekanntmachungam __._ .. vom 18.05.2026 bis
18.06.2026 statt.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.05.2026 gemald § 4 (1) BauGB bis zum 18.06.2026 beteiligt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Seesen hat in seiner Sitzungam __.__. dem Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 ,iIm Lahgrund", Stadtteil Rhuden,
einschliel3lich der Entwurfsbegriindung nebst Umweltbericht sowie Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan zugestimmt und deren Verdéffentlichung gemall § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Veréffentlichung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 ,Im
Lahgrund", Stadtteil Rhiden, sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde gemalf3 §
3 (2) BauGB nach Bekanntmachungam __.__._ vom __.__.____ bis einschlieBlich

. durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom __.__. gemal’ § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Seesen hat in seiner Sitzungam __.__ den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan RHU 29 ,Im Lahgrund", Stadtteil Rhiiden, nach Prafung der nach §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB vorgebrachten Anregungen mitsamt Vorhaben- und Erschlielungsplan und nach
Abschluss des Durchfuhrungsvertrages als Satzung und die Begrindung nebst Umweltbe-
richt beschlossen.
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2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass

Die List Bau Nordhorn GmbH & Co. KG beabsichtigt im Auftrag der E-Gruppe Herne an der
AT7-Anschlussstelle Rhtden nérdlich des bestehenden Autohofs ein Logistikzentrum zu er-
richten. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhiiden®. Der derzeitige Bebauungsplan setzt ein sonstiges

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Autohof" und umgebende private Grunflachen

mit Pflanzmafinahmen, Regenruckhaltebecken und Larmschutzwallen fest. Entsprechend

stellt der Flachennutzungsplan ebenfalls ein Sondergebiet Autohof dar.

2.2 Planungserfordernis

Die Stadt Seesen hat gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplanung
stellt ein zentrales Instrument dar, um die bauliche sowie sonstige Nutzung der Flachen im
Stadtgebiet gezielt zu steuern und zu gestalten.

Fur den Bau des Logistikzentrums muss zur Baurechtssetzung ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan geandert werden, mit dem Ziel die
gewerbliche Nutzung als Logistikzentrum vorzubereiten. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Der ursprungliche vorhabenbezogene Bebauungsplan RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhi-
den” wird in dem Zusammenhang aufgehoben.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich norddstlich des Stadtteils Rhuden (Stadt
Seesen). Das Gebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (siehe Abbildung 1).
Im Suden des Geltungsbereichs verlauft ein Wirtschaftsweg mit wegbegleitenden Grunfla-
chen und Gehdlzen.

Ostlich an das Plangebiet grenzt die Bundesautobahn A7 und stdlich der Autohof Rhiiden.
Im Westen und Norden ist das Gebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. In ca. 170
m Entfernung liegt nordwestlich ein Schweinemastbetrieb und in einem Abstand von ca.
180 m westlich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinder- und Pferdehaltung.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst vollstandig die Flursticke 25 und 31 sowie
Teilstucke der Flurstlicke 28, 30 und 34, der Flur 17 in der Gemarkung Klein Rhiden. Die Ge-
samtflache betragt ca. 6,50 ha. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans im Mal3stab 1:000 zu entnehmen.

Das Gelande fallt von Osten nach Westen hin ab. Der héchste Punkt liegt im Stdosten des
Gebietes mit ca. 161 m U. NHN und der niedrigste im Westen mit ca. 146 m 4. NHN.
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1:10.000

\

' Source Esrii Maxar Eathsta (Geographicsiand e GISIUse
T Commutinity ,

Abbildung 1 Luftbild Autohof Rhiiden und Lage des Plangebiets
(Quelle: ESRI, Maxar, Earthstar Geographics und die GIS-Benutzergemeinschaft)

2.4 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Seesen beabsichtigt durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans RHU 29 ,Im Lahgrund" die planungsrechtliche Vorbereitung eines Gewerbegebiets zur
Entwicklung eines Logistikzentrums nérdlich angrenzend an den Autohof Rhuden.

Folgende Ziele liegen der Planung zugrunde:

e  Entwicklung eines Gewerbegebiets in verkehrlich gunstiger Lage

e  Bereitstellung der Flache zur Entwicklung eines Logistikzentrums und Aufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhiiden"

e Anderung des Flachennutzungsplans

e  Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Seesen sowie Schaffung und
Sicherung von Arbeitsplatzen

e Berucksichtigung von Umwelt-, Natur- und Klimaschutzbelangen bei der Gebiets-
entwicklung

Folgende Planungsinhalte dienen zur Umsetzung der Ziele:

e Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Festsetzung eines
Gewerbegebiets sowie Grunflachen und einer Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung

A. 639 BP Begriindung 2-b
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e Anderung des Flachennutzungsplans von einem Sondergebiet ,Autohof" sowie
kleineren Grunflachenbereichen hin zu gewerblicher Bauflache im Parallelverfah-
ren

e  Anpassung des Wirtschaftswegs und Bereitstellung einer Wendeanlage fur land-
wirtschaftliche Fahrzeuge

e  Malinahmen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, durch
z.B. Regenruckhaltebecken und ggf. Versickerungs-/Abflussverzégerungsmulden

e Durchfuhrung einer Umweltprufung mit Umweltbericht

e  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal’ Bundesnatur-
schutzgesetz

e  Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange durch faunistische Untersuchung
bzw. Artenschutzgutachten

e  Berucksichtigung verkehrstechnischer Belange durch Erstellung eines Verkehrsgut-
achtens

e  Berulcksichtigung immissionsschutzrechtliche Belange durch Erstellung eines
Schallgutachtens

e Einbeziehung aller 6ffentlichen und privaten Belange

3 Vorhabenbeschreibung

Auf der Flache nérdlich des Autohofs Rhiden und westlich der Bundesautobahn A7 plant die
E-Gruppe Herne ein Logistikzentrum zu errichten. Das Gebiet gehdrt zum Stadtteil Rhiden
der Stadt Seesen.

Das Logistikzentrum soll aus zwei leicht versetzten, aber aneinander angrenzenden, Hallen
mit einer Gesamtgréfle von ca. 19.481 m? und einer Héhe von ca. 14 m bestehen (siehe Ab-
bildung 2). Zur Versorgung des Logistikzentrums mit Strom und Warme ist eine PV-Anlage
auf dem Dach sowie eine Warmepumpe geplant. Ostlich der Halle sollen drei Mikrowind-
energieanlagen errichtet werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den Autohof Rhiden im Studen des Gebietes.
Von dort verlauft hach Osten gehend die Verkehrsflache fur die Lkw, sodass sich die Uberla-
debriicken fur die Lkw im Osten Richtung A7 befinden. Es sind fur jede Halle neun Uberlade-
platze geplant. Im Bereich der Verkehrsflachen im Stden sowie Osten des Plangebiets sind
auch Warteplatze fur Lkw und Stellplatze fur Pkw geplant. Dadurch wird der Verkehr des Lo-
gistikzentrums auf der Ostseite Richtung Autobahn gebundelt und die Halle dient als natur-
licher Schallschutz hin zum Stadtteil Rhiiden. Um das gesamte Bauwerk herum verlauft ein
Weg, welcher der Feuerwehr eine Umfahrung erméglicht.

Voraussichtlich soll der durch das Logistikzentrum verdeckte Werbepylon des Autohofes er-
satzweise auf dem nun Uberplanten Grundstuck in Richtung Autobahn errichtet werden.

Der bisher zur ErschlieBung des Plangebiets genutzte Wirtschaftsweg im Suden ist klinftig
nicht mehr erforderlich und kann Uberplant werden. Die bisherige Wendemaglichkeit fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge im Stdosten entfallt bzw. wird in den Sudwesten des
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Plangebietes verlegt. Des Weiteren soll im westlichen Bereich ein Regenruckhaltebecken ent-
stehen. Der bestehende Larmschutzwall zwischen Autohof und Hotel wird um 25 m nach

Norden erweitert,

Eine bisher zur zusatzlichen ErschlieBung vorgesehene Flache im Sudosten des Gebietes wird
als Grunflache im Abgrenzungsbereich zwischen Autohof und Logistikzentrum festgesetzt,
Im Osten wird entlang der Autobahn die 40 m breite Anbauverbotszone gemaf § 9 Bundes-

fernstraBengesetz (FStrG) nachrichtlich ubernommen.
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Abbildung 2 Auszug Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne Mal3stab
(Quelle: LIST Ingenieure; Stand: August 2026)

4 Planerische und rechtliche Ausgangslage

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fla-
chennutzungsplane sowie Bebauungsplane unterliegen somit einer Ubergeordneten Anpas-
sungspflicht. Die planerischen Entscheidungen der Stadt mussen demnach mit den Zielen
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. 7
Vorhabenbezogener Bebauungsplanes RHU 29 ,,Im Lahgrund*, Stadtteil Rhiden -

und Grundsatzen der Raurmordnung und Landesplanung in Ubereinstimmung gebracht wer-
den. Sie durfen ihnen nicht widersprechen. Vielmehr stellen die Ziele eine verbindliche Vor-
gabe fur die Bauleitplanung dar.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen 2022 (LROP) werden in dem
Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des GrofSraum Braunschweig 2008 aufgegrif-
fen und durch weitere Planungsziele gebietsspezifisch konkretisiert. Das RROP des GrofSrau-
mes Braunschweig wird derzeit neu aufgestellt, seit 2025 liegt der 1. Entwurf vor.

RROP des Zweckverbandes Grof3raum Braunschweig (2008)

In dem derzeitig gultigen RROP (2008) wird die Stadt Seesen als Mittelzentrum und Salzgitter
als nachstes Oberzentrum ausgewiesen. Der Stadtteil Rhiden ist als Standort mit grund-
zentralen Teilfunktionen abgebildet. Durchquert wird Rhtiden von einem Vorranggebiet
Hauptverkehrsstrafe von regionaler Bedeutung sowie einem Vorranggebiet Hochwasser-
schutz und einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung. Zudem verlauft ein Vorrangge-
biet Natura 2000 in linearer Auspragung durch Rhuden, welches die Vorranggebiete Natura
2000 im Norden und Suden des Ortes verbindet. Daruber hinaus sind nérdlich und sudlich
Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft und Erholung ausgewiesen
(siehe Abbildung 3).

Das Plangebiet selbst ist als Siedlungsbereich bzw. als bauleitplanerisch gesicherter Bereich
dargestellt. Ansonsten ist das Plangebiet umgeben von einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft und im &stlichen Bereich grenzt das Vorranggebiet Autobahn an. Ostlich angrenzend
an die Autobahn liegt ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft sowie ein
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem wirksamen RROP des Grof3raum Braunschweig mit Kennzeich-
nung des Plangebiets, ohne Mal3stab (Quelle: Regionalverband Grof3raum Braun-
schweig)
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Vorbehaltsgebiet Erholung. Durch die Autobahn entsteht eine raumliche Barriere zwischen
dem geplanten Logistikzentrum und den Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft sowie
Erholung.

Insgesamt werden keine Konflikte mit den Darstellungen des RROP 2008 erwartet.

1. Entwurf RROP des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig (2025)

Die Stadt Seesen ist im 1. Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweck-
verbandes Grof3raum Braunschweig aus dem Jahr 2025 ebenfalls als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Eine Ausweisung des Ortsteiles Rhiden als Standort mit grundzentralen Teilfunktio-
nen liegt nicht mehr vor (siehe Abbildung 4).

Fur das Plangebiet selbst ergeben sich im Rahmen des 1. RROP-Entwurfes 2025 keine Veran-
derungen. Es ist in der zeichnerischen Darstellung nachrichtlich als vorhandene Bebauung /
Bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die Flache ist umgeben von einem Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials und im 6stlichen Bereich
grenzt das Vorranggebiet Autobahn an. Ostlich angrenzend an die Autobahn liegt ein Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft. Durch die Autobahn entsteht eine raumliche Barriere zwi-
schen dem geplanten Logistikzentrum und dem Vorranggebiet.

Insgesamt werden keine Konflikte mit den Darstellungen des 1. RROP-Entwurfs 2025 erwar-
tet.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem 1. RROP-Entwurf 2025 des GroRraumes Braunschweig mit Kenn-
zeichnung des Plangebiets, ohne Maf3stab (Quelle: Regionalverband Grof3sraum Braun-
schweig)
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Seesen. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt in der Fassung der Neubekanntmachung von 2017
stellt die stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsabsichten der Stadt dar. Bebauungs-
plane mussen aus den Inhalten und Darstellungen der Ubergeordneten Flachennutzungs-
plane entwickelt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als Sondergebiet ,Au-
tohof" dar (siehe Abbildung 5). Der westliche Bereich wird als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Hochwasserruckhaltebecken dargestellt.
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Abbildung 5 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Seesen mit Kennzeichnung des Plange-
biets, ohne Mal3stab (Regionalverband Gro3raum Braunschweig)

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans bleibt ein Teil der Grinflache sowie die Festset-
zung Hochwasserrtickhaltbecken bestehen. Es andert sich die Darstellung des Sondergebie-
tes hin zu Gewerbegebiet sowie die Flachenaufteilung zwischen Grunflache und Gewerbege-
biet (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6 Geplante Darstellung der 93. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Seesen

4.3 Benachbarte und uberplante Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans RHU 21
yErweiterung Autohof Rhuden" (siehe Abbildung 7) und grenzt im Stden an den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan RHU 20 ,Autohof Rhiiden* (siehe Abbildung 8) an.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan RHU 20 ,Autohof Ruden” wurde 1996 aufgestellt
und liegt direkt an einer Autobahnabfahrt der Bundesautobahn A7. Im Stdwesten beginnt
das Siedlungsgefuge des Stadtteils Rhuden der Stadt Seesen. Der Bebauungsplan enthalt ein
Sondergebiet sowie eine Grunflache. Das Sondergebiet umfasst die Flache des Autohofs mit
einer Tankstelle und Stellplatzen, einem Restaurant und einem Hotel. Auf der Grunflache
befindet sich ein Regenrtickhaltebecken und ein Schallschutzwall.

Zur Erweiterung des Autohofs wurde 1998 der vorhabenbezogene Bebauungsplan RHU 21
yErweiterung Autohof Rhiden" aufgestellt. Auf der Flache nérdlich des bestehenden Auto-
hofs sollten weitere Stellplatze gebaut werden. Dafur wurden drei Bereiche des Bebauungs-
plan RHU 20 Uberplant, um eine ErschlieBung der Flache sowie eine Wendeanlage fur den
landwirtschaftlichen Verkehr westlich der Flachen zu ermdglichen. Die Erweiterung des Auto-
hofes geman rechtskraftigem Bebauungsplan RHU 21 ist jedoch nicht erfolgt und inzwischen
nicht mehr geplant. Der Bebauungsplan RHU 21 wird im Zuge der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes RHU 29 aufgehoben.
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Abbildung 7 Darstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhii-
den“, Stadt Seesen, ohne Maf3stab
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Die Darstellungen der Gebdude, der einzeinen Stell-
plétze, des Standories des Werbepylons, der einge- 1

tragenen Randborde, der geplanten Abfahrt von der A 7 =
{"Molldndische Rampe®| und des Lirmschutzwalles an a
der A 7 stelien lediglich Entwiigte dar, s 11000 + b

Abbildung 8 Auszug vorhabenbezogener Bebauungsplan RHU 20 ,Autohof Rhilden*, Stadt Seesen,
ohne Maf3stab

4.4 Innenentwicklungspotentiale / Nachverdichtung

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde 2013 mit dem vorrangigen Ziel einer Starkung der Innen-
entwicklung in Stadten und Gemeinden grundlegend Uberarbeitet. Dabei wurde ausdrucklich
der Vorrang der Innenentwicklung festgelegt, um die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
reduzieren. In den Begriindungen zu Bauleitplanen ist daher darzulegen, dass die planende
Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzten Flachen zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung
zu untersuchen und ausreichend auszuschdpfen.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines rechtskraftig vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der
zum Ziel die Erweiterung des Autohofs hatte. Nach der Aufstellung blieb der erwartete Be-
darf nach einer Erweiterung aus, sodass das Gebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt
wurde. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Regionalverbandes GrofSraum Braun-
schweig ist die Flache als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt, im gultigen Fla-
chennutzungsplan als Sondergebiet. Dementsprechend soll das Logistikzentrum auf einer
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bereits als Siedlungsgebiet ausgewiesenen bzw. planungsrechtlich gesicherten Flache reali-
siert werden.

Des Weiteren sind innerhalb des Siedlungsgefliges keine anderen ausreichend grof3en Fla-
chen fur ein Logistikzentrum dieser Grof3e verfugbar. Hinzukommend bietet der gewahlte
Standort verkehrliche sowie wirtschaftliche Vorteile fur das Vorhaben. Die unmittelbare An-
bindung an das Uberregionale Verkehrsnetz gewahrleistet eine leistungsfahige verkehrliche
ErschlieBung des Plangebiets und ermaoglicht eine effiziente Abwicklung des Lastverkehrsauf-
kommens. Zudem wird der innerértliche Verkehr vor entsprechendem Mehraufkommen ge-
wahrt, Nutzungskonflikte mit sensiblen Siedlungsbereichen werden vermieden. Gleichzeitig
unterstutzt der Standort die Funktionsfahigkeit regionaler und Uberregionaler Wirtschafts-
strukturen und tragt zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen bei. Daher werden
Logistikzentren wie im vorliegenden Fall in direkter Nahe zu Autobahnen entwickelt.

4.5 Gutachten

Folgende Fachgutachten liegen der Planung zu Grunde:

Umweltbericht

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB
durchzufuhren. Dazu wurde ein Umweltbericht erstellt, welcher der Begrindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplans als eigenstandiges Dokument beigefugt ist. Eine Zusammenfas-
sung des Umweltberichts ist dem Kapitel 8 der vorliegenden Begriindung zu enthnehmen.

Artenschutzgutachten

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet ist ein Fachgutachter
beauftragt worden. Die Untersuchungen wurden 2026 durchgefuhrt. Ergebnisse liegen seit
Juli 2026 vor. Diese sind im Umweltbericht dokumentiert. Das Gutachten des Blros CORAX
ist als Anhang beigefugt.

Verkehrsuntersuchung

Zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde im April 2026 eine
Verkehrsuntersuchung durch das Verkehrsplanungsburo Zacharias erstellt. Im Rahmen des
Gutachtens erfolgte eine Abschatzung des kunftigen Verkehrsaufkommens, eine Ermittlung
der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat relevanter Knotenpunkte und die Ableitung von
Hinweisen zur notwendigen und sinnvollen Gestaltung der Verkehrsanlagen. Das Ergebnis ist
der Begrundung des Bebauungsplans als Anlage beigefuigt und wurde im Rahmen der Bau-
leitplanung entsprechend berucksichtigt.

Schallgutachten

Um die auf das Plangebiet einwirkenden sowie ausgehenden Gerauschimmissionen beurtei-
len zu k&dnnen, wurde im Planverfahren eine schalltechnische Untersuchung durch die Peutz
Consult GmbH durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen
des Vorhabens gemalf3 der TA Larm und Ermittlung der mal3geblichen Aul3enlarmpegel ge-
malf DIN 4109 wurden im Entwurf bertcksichtigt und bilden die Grundlage fur die getroffe-
nen Immissionsschutzfestsetzungen.
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Bemessung Regenriickhalteraum

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die bestehende Entwasserungssitua-
tion und zur Berechnung der GroRRe des Regenruckhaltebeckens wurde durch die LIST GmbH
der Regenruckhalteraum nach DWA-A117 und nach DIN 1986-100 mit Gleichung 22 bemes-
sen. Fur das berechnete Ruckhaltevolumen wurde ein entsprechendes Regenruickhaltebecken
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehen und im Bebauungsplan als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
mit der Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken festgesetzt. Weitere Detailberechnungen
zur Ver- und Entsorgung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt.

4.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn

Gemal’ § 9 Bundesfernstraflengesetz (FStrG) werden die Anbauverbots- und die Anbaube-
schrankungszone der Bundesautobahn A7 nachrichtlich Ubernommen und in den Planzeich-
nungen zu Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung zeichnerisch dargestellt.

5 Priifung von Planungsalternativen

5.1 Raumliche Alternativen

Die fur das Vorhaben ausgewahlte Flache liegt in einem bereits planungsrechtlich gesicher-
ten Bereich angrenzend an den Autohof Rhuden. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich
genutzt. Allerdings gibt es einen rechtsgultigen Bebauungsplan zur Erweiterung des Auto-
hofs.

Innerhalb des Siedlungsgebiets von Rhiiden sowie im Ubrigen Stadtgebiet von Seesen stehen
nur wenige ungenutzte Gewerbeflachen zur Verfigung. Zudem sind keine weiteren pla-
nungsrechtlich gesicherten, unbebauten Flachen in der fur das Logistikzentrum erforderli-
chen GroBenordnung vorhanden. Eine Ansiedlung an einem alternativen Standort innerhalb
Seesens wurde daher die Inanspruchnahme von Flachen im unbeplanten Aulenbereich er-
fordern.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt bei der Standortwahl ist die unmittelbare Lage an der Bun-
desautobahn. Diese gewahrleistet eine leistungsfahige Verkehrsanbindung und ist fur den
Betrieb eines Logistikzentrums von zentraler Bedeutung.

Zusammenfassend sind innerhalb der Stadt Seesen keine realistischen raumlichen Alternati-
ven zum geplanten Standort vorhanden. Der ausgewahlte Standort zeichnet sich durch die
bestehende planungsrechtliche Sicherung, die Nahe zum Autohof sowie die direkte Anbin-
dung an die Autobahn aus und stellt damit die geeignetste Flache flur die Ansiedlung des Lo-
gistikzentrums dar.
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5.2 Inhaltliche Alternativen

Innerhalb des Geltungsbereichs soll ein Logistikzentrum realisiert werden. Mdgliche inhaltli-
che Alternativen waren die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans, also die Erwei-
terung des bestehenden Autohofes, die weitergehende Nutzung als landwirtschaftliche Fla-
che oder eine ganzlich andere Nutzung. Auch eine mdogliche inhaltliche Alternative ist die
Ausweisung der Flache als Industriegebiet und nicht als Gewerbegebiet.

Bei einer Erweiterung des Autohofs wurde es ebenfalls zu einer grof3en Versiegelung der Fla-
che kommen. Allerdings besteht aktuell und zukUnftig kein Bedarf fur eine Erweiterung.
Dadurch steht die Flache fur neue Entwicklungen zur Verfugung.

Als inhaltliche Alternative ist die Beibehaltung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
zu berucksichtigen. Bei Umsetzung dieser Alternative wurde die Flache weiterhin fur den
Ackerbau genutzt und es kame zu keiner zusatzlichen Versiegelung sowie zu keiner Verande-
rung der Nutzungsstruktur.

Als inhaltliche Alternative ware die Entwicklung anderer, empfindlicher Nutzungen grund-
satzlich zu prufen. Aufgrund der Lage der Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bunde-
sautobahn sowie zum Rasthof und der damit verbundenen erheblichen Larmbelastungen ist
die Flache jedoch fur zahlreiche Nutzungsarten, insbesondere fur eine Wohngebietsentwick-
lung, nicht geeignet.

Als inhaltliche Alternative ware grundsatzlich die Ausweisung eines Industriegebiets zu pru-
fen. FUr die Ansiedlung eines Logistikzentrums ist eine solche Gebietskategorie jedoch nicht
erforderlich. Logistiknutzungen zahlen zu den typischen, nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben und sind daher im Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO allgemein zulassig.
Die Ausweisung eines Industriegebiets, das insbesondere fur erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe vorgesehen ist, wlrde dem tatsachlichen Nutzungsbedarf des Vorhabens nicht
entsprechen und kdénnte zu starkeren Nutzungskonflikten mit angrenzenden Bereichen fuh-
ren. Vor diesem Hintergrund stellt die Festsetzung eines Gewerbegebiets eine bedarfsge-
rechte und zugleich immissionsschutzrechtlich angemessene Lésung dar.

Fur die Entwicklung eines Logistikzentrums spricht insbesondere die direkte Lage an der Au-
tobahn und am Autohof sowie die daraus resultierende, bereits vorhandene verkehrliche
Infrastruktur. In einem Gewerbegebiet speziell bei Logistikzentren ist mit Larmquellen zu
rechnen, sodass sich die Nutzung in die vorbelastete Flache einflugt.

5.3 Nullvariante

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist es nicht méglich das Logistikzentrum auf der

vorgesehenen Flache zu ermdoglichen. Entweder wird die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt oder der rechtskraftige Bebauungsplan umgesetzt. Da kein Bedarf fur eine Erweite-
rung des Autohofs besteht, kommt die Umsetzung des aktuell rechtskraftigen Bebauungs-
plans nicht in Frage. Des Weiteren kann die Stadt Seesen nicht durch ein neues Gewerbege-
biet profitieren oder musste zur Realisierung eine bisher unbeplante Flache nutzen.

Daher ist es sinnvoll den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und die bereits
planungsrechtliche gesicherte Flache umzunutzen.
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6 Festsetzungen

In einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann fur den Bereich des Vorhabens- und Er-
schlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets aufgrund der Baunutzungsverordnung
oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung auch allgemein festgesetzt
werden.

Die konkrete Bestimmung des zulassigen Vorhabens ergibt sich aus dem zwischen der Stadt
Seesen und dem Vorhabentrager abzuschlieenden DurchfUuhrungsvertrag. Dementspre-
chend hat die Stadt Seesen nach § 12 Abs. 3a BauGB, wenn sie von der genannten Mdglich-
keit einer allgemeinen Festsetzung der baulichen oder sonstigen Nutzung Gebrauch macht,
unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentréager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet, Eine Anderung oder der Abschluss ei-
nes neuen DurchfUhrungsvertrags ist grundsatzlich maoglich.

AuBerdem werden auch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalBnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs festgesetzt, um die nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Plangebiet vollstandig ausgleichen zu kénnen. Der Vorentwurf enthdlt in diesem Zusam-
menhang erste Vorschlage fur Anpflanzfestsetzungen und weitere Festsetzungen mit Um-
weltbezug.

Insgesamt zielt der vorhabenbezogene Bebauungsplan darauf ab, eine ausgewogene, nach-
haltige und rechtlich verbindliche Grundlage fur die zuktnftige Entwicklung des Plangebiets
zu schaffen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemal der beabsichtigten Entwicklung und dem Vorhabenkonzept als Ge-
werbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

6.1.1 Zulassig sind:

e  Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lager-
platze und &ffentliche Betriebe

e  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Im Rahmen der allgemein zulassigen Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie dem
Durchfuhrungsvertrag gemal3 § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB verpflichtet.

Im Gewerbegebiet ist auch auBBerhalb der Baugrenzen ein Werbepylon zulassig, an dem auch
Werbeanlagen im Zusammenhang mit den Nutzungen in den Sondergebieten ,Autohof”,
,Restaurant" und ,Hotel" im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans RHU 20
»Autohof Rhiden" installiert werden durfen. Die Mitnutzung des Werbepylons durch funk-
technische Anlagen (Mobilfunk) ist zulassig.
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Da durch das entstehende Logistikzentrum die Einsehbarkeit des bestehenden Werbepylons
fur den angrenzenden Autohof aus Richtung Norden eingeschrankt wird, ist ein neuer
Standort fur einen Werbepylon im Bereich des Gewerbegebietes vorgesehen. Die Festset-
zung orientiert sich dabei an den Vorgaben zum bestehenden Pylonen. Es wird auf die HO-
henregelung unter 6.2.2 verwiesen.

6.1.2 Unzuléassig sind:

e Tankstellen

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs

e Vergnugungsstatten

Die unzulassigen Nutzungen werden auf Grund der Immissionen, welche durch die angren-
zende Autobahn und das Logistikzentrum entstehen, ausgeschlossen. Dabei handelt es sich
vor allem um eine erhéhte Larmbelastung innerhalb des Gebietes.

AuBerdem sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, sowie Vergnugungsstatten ausgeschlossen, da diese nicht zum
Charakter des Gewerbegebietes passen und dem Planungsziel eines Logistikzentrums an der
Autobahn widersprechen.

Samtliche Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs sind
ausgeschlossen. Dies lasst sich darin begriinden, dass das Gebiet nicht in Konkurrenz mit den
Einzelhandelsstandorten der Umgebung treten soll.

Tankstellen werden im Plangebiet ausgeschlossen, da sie fur das Vorhaben keine Relevanz
haben und bereits durch den angrenzenden Autohof eine solche vorhanden ist.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl und die Hbhe
der baulichen Anlagen. Die Regelungen und Berechnungsmalstabe des Mal3es der baulichen
Nutzung erfolgen nach den allgemeinen Vorgaben der Baunutzungsverordnung.

6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache Uberbaut werden durfen. Fur die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Flache des Baugrundstuckes hinter der Strallenbegrenzungslinie mafige-
bend. Da in diesem Fall keine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt ist und keine tatsachliche
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Strallengrenze im Geltungsbereich liegt, ist die Flache des festgesetzten Gewerbegebietes
(ca. 5,30 ha, siehe Kapitel 9) mafligebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache.

Der Bebauungsplan weist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 aus. Die Festsetzung orien-
tiert sich an der vorgesehenen GRZ fur gewerbliche Flachen und ist fur die Realisierung des
geplanten Logistikzentrums ausreichend. Logistik- und Lagerbetriebe weisen typischerweise
einen hohen Flachenbedarf fUr Gebaude, Rangierflachen, Ladezonen, Verkehrsflachen sowie
Stellplatze auf. Eine héhere bauliche Ausnutzung ist daher funktional bedingt und entspricht
den Anforderungen an einen wirtschaftlich und betrieblich sinnvollen Standortbetrieb.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im Gewerbegebiet wird die maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlage auf 168,5 m
Uber NHN. festgesetzt. In Abhangigkeit vom vorhandenen Gelandeniveau liegt die maximal
maogliche Gebaudehdhe somit bei rund 15,0 m.

Technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen sowie Anlagen zur
Gewinnung von regenerativen Energien sind dabei nicht zu bertcksichtigen.

Die Festlegung der Hohenbeschrankung wurde unter Berucksichtigung der betrieblichen An-
forderungen des geplanten Logistikzentrums festgesetzt. Moderne Lager- und Logistikhal-
len erfordern fur eine wirtschaftliche Nutzung ausreichend Hallenhdhe, insbesondere fur Re-
galsysteme, Férdertechnik und Umschlagflachen.

Gleichzeitig tragt die festgesetzte maximale Gebaudehdhe dem Schutz des Landschaftsbil-
des Rechnung, indem eine Ubermaige bauliche Dominanz vermieden und die Fernwirkung
der baulichen Anlagen begrenzt wird. Dadurch wird eine vertragliche Einbindung des Vorha-
bens in die umgebende Landschaft sichergestellt.

Ausgenommen von dieser Héhenfestsetzung ist der gemal Kapitel 6.1.1 bzw. textlicher
Festsetzung 1.2 zulassige Werbepylon. Dieser ist bis zu einer maximalen Héhe von 35 m zu-
lassig. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe des naturlich gewachsenen Gelandes am Funda-
mentmittelpunkt des Werbepylons. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Werbepylons.
Sofern funktechnische Anlagen an dem Werbepylon befestigt werden, durfen diese den
Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 45 m Uber dem unteren Bezugspunkt Uberra-
gen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen als grof3es Baufenster festge-
setzt, um maoglichst viele Bau- und Nutzungsformen zu erméglichen. Innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache kénnen die Gebaude frei angeordnet werden. Die Baugrenzen dur-
fen von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO kdénnen
unter Beachtung des § 23 (5) BauNVO auch auBlerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies
liegt jedoch im Ermessen der Bauaufsichtsbehorde. Zu den Nebenanlagen zahlen ebenfalls
der Sprinklertank und die geplante Sprinklertankzentrale sowie der Werbepylon gemal3 Fest-
setzung 1.2 (siehe Kapitel 6.1.1).
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Die Abstandsflachen nach § 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ansonsten
einzuhalten.

Im Bereich der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn (BAB) A7
sind die gesetzlichen Bestimmungen des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) zur Einhaltung
der Bauverbotszone zu berUcksichtigen. Grundsatzlich gilt, dass innerhalb der Bauverbotszo-
nen keine baulichen Anlagen errichtet werden durfen. Abweichungen kénnen unter Einbe-
ziehung der zustandigen Verkehrsbehdrden zugelassen werden. Der Vorhabentrager bertck-
sichtigt in seiner Planung die Bauverbotszone.

6.4 Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Wirtschaftsweg festgesetzt.

Der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" dient der Bereitstellung ei-
ner Wendeanlage fur landwirtschaftliche Fahrzeuge im Sudwesten des Gebietes. Diese wird
benoétigt, da die alte Wendeanlage sowie der bestehende Wirtschaftsweg auf Hohe des
Grundstuckes Uberplant werden, weiter westlich angrenzenden landwirtschaftliche Flachen
aber weiterhin einer ErschlieBung mit Wirtschaftsweg und Wendeanlage bedurfen.

6.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
- Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Im Plangebiet ist ein Regenrltckhaltebecken vorgesehen und entsprechend zeichnerisch fest-
gesetzt. Die Bemessung der festgesetzten Flache fur das Regenrutickhaltebecken umfasst
23x43 m und orientiert sich am Entwasserungs- sowie am Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan. Auf der knapp 1.000 m? grol3en Flachen soll gemal Regenruickhalteraum-Bemessung
ein Ruckhaltevolumen von 823 m?* bereitgestellt werden.

Fur die Gestaltung des Regenrtckhaltebereiches wurde eine entsprechende Begrinungs-
malnahme vorgesehen. Die textliche Festsetzung 4.6 (M2) und Kapitel 6.7.6 sind zu beruck-
sichtigen.

6.6 Grunflachen

Es wird eine private Grunflache im westlichen Teil des Plangebiets festgesetzt. Auf dieser Fla-
che soll eine lockere Gehodlzstruktur entwickelt wenden, um das Vorhaben in die Landschaft
einzuftigen.

Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich eine weitere private Grunflache. Diese war im
Bebauungsplan RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhiiden” fur eine Wendenlage fur den land-
wirtschaftlichen Verkehr vorgesehen. Diese soll nun an anderer Stelle realisiert werden, da-
her wird die Flache weiterhin als Grunflache genutzt und soll diese Funktion beibehalten.
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Weitere Grunflachen werden im Suden des Plangebiets festgesetzt. Diese dienen der Erhal-
tung von Gehdlzstrukturen sowie der Verlangerung eines begriinten Larmschutzwalls aus
dem Nachbarbebauungsplan RHU 20 ,Autohof Rhiden. Auf den Flachen befinden sich Ge-
holze und Straucher, die erhalten bleiben sollen, sowie Teile einer Larmschutzaufschuttung.
Die sudéstlich gelegene Grunflache war fur eine zweite Anbindung der Autohoferweiterung
an das bestehende Gelande vorgesehen, diese Erschlieungsachse wird fur die vorliegende
Planung jedoch verworfen.

6.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.7.1 Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke am westlichen und
noérdlichen Rand des Gewerbegebietes (P1)

MaflBnahme

Auf den mit P1 gekennzeichneten Flachen ist eine Strauch-Baum-Hecke mit angrenzendem
BlUhstreifen / krauterreichen Heckensaumbereich zu entwickeln durch:

e  Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubstrauchern als Straucher,
2xv., 0.B., 60 - 100 cm, in zweireihiger versetzter Anordnung, Pflanzabstand der
Geholze untereinander max. 1,5 m

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, hei-
mischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv.,, m.B., 100 - 125 cm

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 30 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz zur
Entwicklung eines BlUhstreifens / krauterreichen Heckensaumbereiches

e  Beider Mahd der eingesaten Flachen ist anfallendes Schnittgut aufzunehmen und
aus der Flache zu entfernen

e Dauerhafte, dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der Ge-
hdlze bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

Die Unterbrechung der Pflanzflache zur Anlage eines wassergebundenen Weges zur Unter-
haltung der Flachen M1 und M2 ist auf einer Breite von insgesamt 10 m zulassig. Die unterir-
dische Querung der Strauch-Baumhecke durch Ver- und Entsorgungsleitungen sowie dem
Schutz und der Erreichbarkeit der Leitungen dienende Vergrélierungen der Pflanzabstande
sind zulassig.

Ziele und Begriindung

Die MalBnahme dient der Eingrinung des Gewerbegebietes nach Westen und Norden hin.
Aus diesem Grund soll eine Strauch-Baumhecke mit dynamischem Wuchsbild hinsichtlich
Breiten- und Hohenwachstum entwickelt werden.
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Um ein dynamisches Bild der Gehélzpflanzungen zu erreichen, werden auch Baume 2. und 3.
Ordnung als einzelne Uberhalter verwendet. Durch gezielte PflegemalRnahmen kann ein un-
erwunschtes Breiten- und Hohenwachstum gelenkt werden. Zur Wahrung eines typischen
Feldheckencharakters sollte ein strenger Formschnitt allerdings vermieden werden und auf
eine dynamische vertikale Struktur mit dem Verbleiben von Uberhaltern geachtet werden.

Eine extensive Pflege der Saumbereiche tragt dazu bei, die 6kologische Funktion langfristig
zu sichern und die Entwicklung artenreicher Vegetationsbestande zu férdern. Eine sporadi-
sche Mahd (maximal einmal pro Jahr) ist daher ausreichend. Je nach Vegetationsentwicklung
und zur Unterbindung von invasiven Pflanzenarten kénnen erganzende Pflegedurchgange
erforderlich werden.

Gleichzeitig dienen die Flachen auch der 6kologischen Aufwertung im Ubergangsbereich zwi-
schen Gewerbegebiet und offener Landschaft im Zusammenwirken mit der MaBnahmenfla-
che M 1.

Durch die Entwicklung einer lockeren Gehdlzstruktur in Kombination mit einem krauterrei-
chen Saumbereich entsteht ein strukturreicher Lebensraum, der insbesondere fur Insekten,
Végel und Kleinsauger etc. von Bedeutung ist.

6.7.2 Bepflanzung des Larmschutzwalls (P2)
MaBnahme

Der Larmschutzwall ist zu begrunen durch:

e Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten, heimischen Laubbaum 2. oder
3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm, pro angefangene 100 gm Pflanz-
flache

e Anpflanzen und Erhalten von mindestens 6 standortgerechten, heimische
Laubstrauchern, 2 x v., 0. B., 60 = 80 cm pro 100 gm Pflanzflache

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte, dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der Ge-
hdlze bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Die Verwendung von bei den BaumafBnahmen anfallenden Bodenmassen ist zulassig

Ziele und Begriindung

Auf dieser Flache finden auRBer PflegemalBnahmen keine Nutzungen mehr statt. Das bedeu-
tet, dass eine naturliche Bodenentwicklung stattfinden kann. Positiv auf den Bodenhaushalt
wirkt es sich auch aus, wenn anfallende Bodenmassen zum Aufschitten des Pflanzwalles
verwendet werden kénnen.

Durch die Entwicklung einer lockeren Gehdlzstruktur in Kombination mit einem krauterrei-
chen Saumbereich entsteht ein strukturreicher Lebensraum, der insbesondere fur Insekten,
Vogel und Kleinsauger etc. von Bedeutung ist.

639 BP Begriindung 2-b mk‘



STADT SEESEN
Vorhabenbezogener Bebauungsplan RHU 29 ,Im Lahgrund*, Stadtteil Rhiiden

6.7.3 Gartnerische Gestaltung von nicht genutzten Freiflachen und
Restfldachen innerhalb des Gewerbegebiets (P3)

MaBBhahme

Die nicht genutzten Freiflachen und Restflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind gartne-
risch zu gestalten durch:

e Anlegen von Staudenbeeten mit mehrjahrigen, einheimischen bzw. traditionellen
Stauden, niedrigwachsenden Strauchern auf kleinen Restflachen

e Pflanzung eines standortgerechten, heimischen Laubbaums 2. oder 3. Ordnung
als Hochstamm, 3xv, Drahtballierung, aus extra weitem Stand, StU 12-14 cm, pro
500 m? zusammenhangender Flache

e Einsaat der Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit der Herkunftsre-
gion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte, dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der Ge-
holze bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze
Ziele und Begriindung

Die MaBnahme hat primar asthetische Funktion.
Die Gestaltung kann je nach Flachengréf3e und raumlicher Lage variieren.

Baume sollten auf Flachen mit ausreichend Raum gepflanzt werden und Ubernehmen klein-
klimatische und siedlungsoklogische Funktionen. Eine Raseneinsaat kann auch innerhalb von
Gewerbegebieten bei entsprechender Pflege zu artenreichen Grunlandstandorten entwickelt
werden. Bei extensiver Pflege reduziert sich der Pflegeaufwand.

Kleinere Flachen auch in Gebaudenahe sollten gartnerisch mit Stauden, niedrigen Geholzen
etc. gestaltet werden.

6.7.4 Erhalt der Geholzbestiande (E)
MafBnhahme

Innerhalb der Flache zur Erhaltung mit der Kennzeichnung E sind Gehdlzbestande inklusive
ihrer unmittelbaren Saumbereiche dauerhaft dem Wuchscharakter entsprechend zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Ziele und Begriindung

Die Strukturen weisen ein typisches Erscheinungsbild auf und bestehen in der Artzusam-
mensetzung Uberwiegend aus standortheimischen Geholzen. Sie stellen neben den Funktio-
nen fur Landschaftsbild und Kleinklima auch wichtige Lebensraume fur Tiere und Pflanzen
dar und werden daher als erhaltenswert eingestuft.
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6.7.5 Entwicklung einer lockeren Gehélzstruktur mit Einzelbaumen,
Strauchgruppen und krauterreichem Extensivgriinland und
Bluihstreifen, alternativ Streuobstwiese (M1)

MaflBhahme

Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache ist eine lockere Gehdlzstruktur aus Einzelbaumen /
Einzelstrauchern und krauterreichen Offenlandstrukturen zu entwickeln durch:

e Anpflanzung von mindestens 1 standortgerechten, heimischen Laubbaum 2. oder
3. Ordnung pro 500 gm Mal3nahmenflache als Hochstamm, 3xv, Drahtballierung,
aus extra weitem Stand, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, ge-
zogen als Hochstamm mit Sdmlingsunterlage

e  Anpflanzung von mindestens 5 standortgerechten, heimischen Laubstrauchern
pro 500 gm MalBnahmenflache als Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm

e Dauerhafte, dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der Ge-
hdlze bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 50 % Krauteranteil der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e  Extensive Pflege mit dem Entwicklungsziel artenreicher Griinland- und Saumberei-
che

e Beider Mahd der eingesaten Flachen ist anfallendes Schnittgut aufzunehmen und
aus der Flache zu entfernen

Das Modellieren von flachen Pflanzwallen und Versickerung- / Verdunstungsmulden sowie
die unterirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist zulassig.

Ziele und Begriindung

Auf der Flache soll ein vielfaltiger Biotopkomplex mit Baumen, Strauchern und artenreichen
Grunlandstandorten und Saumbereichen/Bluhstreifen entwickelt werden.

Durch die Lage zur offenen Landschaft erfullt die Flache nicht nur siedlungsékologische
Funktionen. Vielmehr werden auch Lebensraume fur Hecken- und Saumbewohnende Arten
zur Verfugung gestellt.

Die Pflege sollte extensiv erfolgen, um eine mdglichst hohe biologische Vielfalt zu erreichen.
Eine vollstandige Verbuschung sollte vermieden werden, um auch grof3flachige Offenlandbe-
reiche zu entwickeln.

Lockere Gehdlzbestande im Wechsel zwischen Grunland sind wichtige Elemente, die insbe-
sondere fUr die Fauna wichtige Verbindungsbereiche zwischen Siedlungsbereich und freier
Landschaft darstellen.

Die mogliche Modellierung von flachen Pflanzwallen kann dabei die Strukturvielfalt und Habi
tatvielfalt erhdhen.

Aufgrund der flachigen Auspragung besteht auch die Moglichkeit abflusslose Versickerungs-
und Verdunstungsmulden zu gestalten.
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6.7.6 Gestaltung des Regenriickhaltebereiches (M2)
MaBBnahme

Innerhalb der Flache M2 entsteht ein Regenruckhaltebecken. Die Flachen sind zu begrinen
durch:

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,

e Bei der Mahd der eingesaten Flachen ist anfallendes Schnittgut aufzunehmen und
aus der Flache zu entfernen.

Ziele und Begriindung

Die Wasserableitungs- und Ruckhaltefunktion des Entwasserungssystems darf nicht beein-
trachtigt werden. Belange des Arten- und Biotopschutzes sind demnach zweitrangig zu be-
trachten. Obwohl hier technische Bauwerke dominieren werden, ist eine permanente Bean-
spruchung der Flache nicht gegeben. Das bedeutet, dass sich durch die Raseneinsaat eben-
falls Lebensraume fur Tiere und Pflanzen ergeben kénnen.

6.7.7 Entwicklung einer Griinlandstruktur mit Einzelgehélzen (M3)
MafBnahme

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache ist eine Grunlandstruktur mit Einzelbaumen zu
entwickeln durch:

e  Anpflanzung von mindestens 1 standortgerechten, heimischen Laubbaum 2. oder
3. Ordnung pro 500 gm MafBnahmenflache als Hochstamm, 3xv, Drahtballierung,
aus extra weitem Stand, StU 12-14 cm

e  Dauerhafte, dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der Ge-
hdlze bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e  Extensive Pflege mit dem Entwicklungsziel einer artenreichen Grunlandstruktur

e Bei der Mahd der eingesaten Flachen ist anfallendes Schnittgut aufzunehmen und
aus der Flache zu entfernen

Ziele und Begriindung

Die MalBnahme dient zur Eingrunung des Plangebietes nach Osten hin.

Eine Transparenz zur Autobahn hin soll bestehen bleiben. Die Flache hat daher in erster Linie
asthetische Funktion, bietet aber auch die Méglichkeit der Entwicklung vielfaltiger Lebens-
raume. Die Pflege sollte daher extensiv erfolgen mit der Entwicklung zu artenreichem Grun-
land. Ein Scherrasenaspekt sollte vermieden werden.

Lockere Gehdlzbestande im Wechsel zwischen Grunland sind wichtige Elemente, die insbe-
sondere fuUr die Fauna wichtige Verbindungsbereiche zwischen Siedlungsbereich und freier
Landschaft darstellen.
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6.7.8 Externe AusgleichsmafBhnahme Feldlerche (M4)
MaBBnahme

Die Lebensraumstrukturen fur 3 Brutreviere der Feldlerche sind innerhalb des Flurstiicks 1,
Flur 11, Gemarkung Grof8 Rhuden, auf einer GesamtflachengréBe von 1 ha als CEF-Mal3-
nahme zu kompensieren durch:

e Anlegen von BlUhstreifen mit einer Breite von jeweils mindestens 10 m unter Ver-
wendung einer krauterreichen Saatgutmischung z.B. ,Géttinger Mischung®.

e Luckige Ansaat bis spatestens 30. April. Oberflachiges Aufbringen. Aufrieseln z.B.
per Drillmaschine mit anschlieBendem Anwalzen.

e Die MaBhahmen sind mit zeitlichem Vorlauf zum Eingriff bzw. zum Beginn der
Brutsaison anzulegen. Pflegeschnitte sind alternierend i.d.R. auf 30 % der Flache
zulassig und durfen bei abweichendem Verhaltnis 50 % jedes Bluhstreifens oder
jeder Bluhflache nicht Uberschreiten.

e Die Bewirtschaftung ist auf die Brutbiologie der Feldlerche auszurichten.

e  Maximal zwei Mahddurchgange. Schropfschnitte (Schnitthdhe 20 cm) sind als Ent-
wicklungspflege im ersten Jahr der Anlage ab dem 10. Juli zulassig.

e  Zweite Mahd nicht vor der Zweitbrut vor dem 15.08.
e Das Mahdgut kann auf den Flachen verbleiben.

e Die MaBnhahmenflache kann alle vier Jahre umgebrochen und neu eingesat wer-
den.

e  Anlegen von mindestens 3 Meter breiten Schwarzbrachen (Rotationsbrachen)
beidseitig der Bluhstreifen.

e  Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dungemittel.

Die CEF-MalRnahmenflache fur die Feldlerche (Alauda arvensis) wird dem Bebauungsplan RHU
29 ,Im Lahgrund", Stadt Seesen zugeordnet.

Die Laufzeit der MalBnahme betragt 25 Jahre.

Ziele und Begriindung

Feldlerchen halten zu stdrenden Vertikalstrukturen (Wald, hohe Geholze, Gebaude, Strom-
trasse, Maste, Windenergieanlagen o. a.) sowie zu Stralsen und Wegen (abhangig von Aus-
fuhrung und Nutzung) Abstande ein (NLWKN 2023). Dies sind rund 50 m zu Strafen und
Hauptwirtschaftswegen sowie rund 100 m zu Vertikalstrukturen, wie Gebaude, Baume,
Masten 0.a. Flachen innerhalb dieser Pufferzonen gelten als ungeeignet.

Bei der Auswahl der Kompensationsflachen sind diese Meideabstande zu potenziell stéren-
den Strukturen bereits bertcksichtigt. Die Lage des fur die Kompensationsmalinahme aus-
gewahlten Flurstlickes ist der Abbildung 9 zu entnehmen.

Ziel der MalBnahme ist es, die durch den Eingriff zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Feldlerchenpopulation zu kompensieren und gleichzeitig dauerhaft geeignete Brut- und Le-
bensraume fur diese Offenlandart im raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet zu schaf-
fen. Damit wird gewahrleistet, dass die 0kologische Funktion der betroffenen
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten erhalten bleibt und die lokale Population nicht in ihrem
Bestand gefahrdet wird.

Die Art bendtigt offene, extensiv genutzte Flachen mit ltckiger Vegetation, die sowohl Brut-
als auch Nahrungsplatze bieten.

Die Bluhstreifen erfullen den Zweck des Bruthabitats, die Brachen den Zweck des Nahrungs-
habitats.

Die MaRhahme hat auch einen Optimierungseffekt flr benachbarte Landwirtschaftsflachen.

Die Herstellung der MaBnahmenflache, inklusive Ansaat, Entwicklungspflege, Folgepflege etc.
erfolgt nach anerkannten und bewahrten Methoden der ordnungsgemafien Landwirtschaft
und wird nach vorheriger Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde vertraglich gere-
gelt.

Abbildung 9 Lage der externen AusgleichsmafBnahme Feldlerche, genordnet, ohne Maf3stab

6.8 Sonstige Festsetzungen

6.8.1 Immissionsschutz im Plangebiet

6.8.1.1 Verlangerung Larmschutzwall

Innerhalb der umgrenzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes ist der im Plangebiet des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans RHU 20 ,Autohof Rhiden" bestehende Erdwall mit der Kenn-
zeichnung B als Schallschutzanlage um 25 m zu verlangern. Der Erdwall muss auf der vollen
Lange der Schirmkante eine Héhe von H = 158 m U. NHN, eine Neigung von 1,25 und eine
Kronenbreite von 3 m erreichen.
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Diese Festsetzung beruht auf den Ergebnissen und Empfehlungen der schalltechnischen Un-
tersuchung sowie entsprechender Voruntersuchungen (siehe Anlage 4), welche im Kapitel
7.5 beschrieben werden. Neben der Einhaltung verschiedener Nutzungsansate und Mindest-
anforderungen an Auflenbauteile und Haustechnik auf Bauantragsebene wurde auch eine
Verlangerung des bestehenden Erd- bzw. Larmschutzwalls als erforderlich angesehen. Die
Mal3e der Wallverlangerung beruhen ebenfalls auf der im Gutachten berUcksichtigten Schall-
simulation.

6.8.1.2 Passiver Immissionsschutz

An der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ostseite des Gebaudes sind fur schutzbedurf-
tige Aufenthaltsraume sowie fur Buroraume passive Schallschutzmalinahmen nach Maf3-
gabe der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" in der aktuellen Version vorzusehen.

Fur die Bemessung der erforderlichen Schallddmmung der AuBBenbauteile ist fur die gen-
kennzeichnete Fassade der Larmpegelbereich V (LPB V) mit einem mafgeblichen Auenlarm-
pegel L. = 75 dB(A) zugrunde zu legen.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren
auf Grundlage der DIN 4109 zu fuhren.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische Unter-
suchung nachgewiesen wird, dass aufgrund anderer Malsnahmen geringere mal3gebliche
AuBenlarmpegel an den betroffenen Fassadenabschnitten vorliegen und die Anforderungen
der DIN 4109 weiterhin eingehalten werden.

Die vorzusehenden passiven Schallschutzmalinahmen nach Mal3gabe der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau" dienen dem Schutz von Aufenthalts- und Blroraumen vor erhdhten
Schallimmissionen aus Verkehrslarm der 6stlich verlaufenden Autobahn A7 und sind an den
in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten maf3geblichen Auenlarmpegeln zu be-
messen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, fur den bereits konkrete
Gebaudestandorte bestimmt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt worden
sind, konnten die mal3geblichen Aul3enlarmpegel auf konkrete Fassadenabschnitte mit
schutzwurdigen Aufenthalts- und BUroraumen auf der Ostseite bezogen werden. Der fest-
gelegte Larmpegelbereich V (LPB V) mit einem mafgeblichen AuBenlarmpegel LA = 75 dB(A)
entspricht dem hdéchsten berechneten maf3geblichen Aufenlarmpegel gemal’ DIN
4109:2018.

Gemal der in Kapitel 7.5 beschriebenen schalltechnischen Untersuchung (siehe Anlage 4)
stellen die ,aufgefUhrten Ergebnisse zu den maligeblichen Auf3enlarmpegeln [...] keinen
Schallschutznachweis dar, sondern kénnen [...] als Eingangsdaten flr den Schallschutznach-
weis gegen Aul3enlarm nach DIN 4109 dienen."” Ein Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm
wird auf Genehmigungsebene erstellt und die entsprechenden Anforderungen an die Fassa-
denbauteile ermitteln.
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6.8.2 Geltungsbereich

GemanR § 9 (7) BauGB setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan RHU 29 ,Im Lahgrund*
seinen raumlichen Geltungsbereich mittels Geltungsbereichsgrenze fest (siehe auch Kapitel
2.3). Innerhalb dieser Grenzen gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Mal3geblich
ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1000.

Zur Klarstellung und Nachvollziehbarkeit wird auch der Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans RHU 20 ,Autohof Rhiiden" dargestellt.

Der Bebauungsplan RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhiden" wird im Zuge der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes RHU 29 aufgehoben.

7 Auswirkung der Planung auf die stiadtebauliche
Entwicklung und Ordnung

7.1 Lage und Siedlungsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich des Ortsteils Rhuden der Stadt Seesen,
in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A 7. Es liegt innerhalb eines durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. RUH 21 ,Erweiterung Autohof Rhiden" bereits bauleit-
planerisch gesicherten Bereichs. Die Umgebung ist Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen mit verkehrsbezogenem Schwerpunkt, insbesondere dem bestehenden Autohof Rhu-
den, einem Hotel sowie Gastronomie, bestimmt. Neben dem Hotel sind keine weiteren
schutzbedurftigen Nutzungen im naheren Umfeld vorhanden. In einer Entfernung von ca.
170-200 m befinden sich ein Reiter- und Gallowayhof sowie ein Schweinemastbetrieb.

Aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur und der verkehrlichen Lage ist das Plangebiet
in besonderem Maf3e fUr eine gewerbliche Nutzung insbesondere fur ein Logistikzentrum
geeignet. Die geplante Entwicklung knlpft an die vorhandenen Strukturen an und stellt pla-
nerisch keine neue Siedlungserweiterung dar, sondern eine stadtebauliche Umnutzung einer
bereits beplanten und vorgehaltenen Flache. Die bereits vorhandene verkehrliche Infrastruk-
tur kann mitgenutzt werden. Dadurch kénnen zusatzliche infrastrukturelle Belastungen ver-
mieden werden.

Durch die Lage auBBerhalb des Siedlungsbereichs sowie die funktionale Nahe zur vorhanden
verkehrlichen Infrastruktur sind nur wenige Nutzungskonflikte zu erwarten. Diese werden
sich voraussichtlich auf die Landwirtschaft und den Immissionsschutz beschranken.

Negative Auswirkungen auf die bestehende Siedlungsstruktur sind nicht zu erwarten. Die
Planung entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, da sie auf be-
reits beplante Flachen zurtckgreift und neue Flacheninanspruchnahmen im Auf3enbereich
vermeidet.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die standortgerechte Entwicklung eines Logistikzentrums ge-
schaffen. Die Planung fuhrt zu einer sinnvollen Erganzung und Verdichtung der bestehenden
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gewerblichen Nutzungen und starkt den Standort Rhiden als gewerblichen Schwerpunkt im
Umfeld der Autobahn A 7.

7.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des Siedlungsbereichs des Stadtteils Rhuden direkt
angrenzend an die Autobahn A7. Im Suden des Plangebiets grenzt die Flache an den Auto-
hof Rhiiden und im Westen sowie Norden an landwirtschaftliche Flachen.

Das Landschaftsbild ist bereits durch den angrenzenden Autohof und die Autobahn vorbe-
lastet und weist keine besondere Erholungsfunktion auf. Durch die geplante Errichtung einer
Logistikhalle auf der derzeit unbebauten Flache sind weitere Auswirkungen zu erwarten. Da-
mit die Halle sich besser in die Umgebung einfugt, wird die farbliche Gestaltung an das Um-
feld angepasst. Es sind vertikale Farbverlaufe im Farbspektrum Griun und Grau vorgesehen.
Die vorgesehenen Pflanz- und Gruinflachen, insbesondere randliche Begrunungen, tragen zur
Einbindung der baulichen Anlagen in das Umfeld bei und mindern visuelle Beeintrachtigun-
gen.

Durch das Vorhaben sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Diese sollen
durch die vorangehend beschriebenen Malshahmen gemindert werden.

7.3 Verkehr und Mobilitat

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend an die Autobahn A7 und den Autohof Rhiden. Die
verkehrliche ErschlieSung erfolgt Uber den Autohof, der Uber die von Westen aus Rhuden
kommende LandesstralRe L 466 angebunden ist, welche in die Bundesstralle B 82 in Rich-
tung Goslar Ubergeht.

Das Vorhaben fuhrt zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Liefer-
und Abholverkehre sowie durch den Mitarbeiterverkehr. Die verkehrliche ErschlieRung des
Plangebiets erfolgt Uber das bereits vorhandene Strallennetz.

Aufgrund der leistungsfahigen bestehenden Verkehrsinfrastruktur kommt die vorliegende
Verkehrsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen vertrag-
lich abgewickelt werden kann. Weitere bauliche MalRnahmen sind nicht erforderlich (siehe
Verkehrsuntersuchung in Anlage 6).

Die Planung sieht ausreichend dimensionierte Stellplatze fur Pkw und Lkw sowie Warte- und
Rangierflachen vor, sodass keine verkehrlichen Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche zu
erwarten sind. Auswirkungen auf den 6ffentlichen Personennahverkehr sind nicht zu erwar-
ten; die Mobilitatsanforderungen entsprechen der Art der geplanten Nutzung.

7.4 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Plangebiet wird ausgehend vom Autohof Rhuiden erschlossen. Die Strukturen zu Ver-
und Entsorgung des Grundstucks (Energie, Telekommunikation, Trinkwasser, Schmutzwas-
ser) bestehen bereits im Bereich des Autohofes. Zudem ist geplant, Strom aus erneuerbaren
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Energien zu nutzen. Hierfur sollen Mikrowindenergieanlagen errichtet und auf dem gesam-
ten Hallendach des Logistikzentrums eine Photovoltaikanlage installiert werden. Die Losch-
wasserversorgung soll Uber das Trinkwassernetz sowie eigene Léschwassertanks fur Sprink-
leranlagen und Uberflurhydranten erfolgen.

Durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet mit einem Logistikzentrum erhéht sich der
Bedarf an Ver- und Entsorgungsleistungen. Die Versorgung kann grundsatzlich Uber die be-
stehende Infrastruktur erfolgen. Hierfur sind weitere Abstimmungen mit den Versorgungs-
tragern notwendig. Zusatzlich wird die Versorgung durch die lokal geplanten Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien unterstutzt.

Fur den Grundschutz hinsichtlich der Léschwasserversorgung wird eine Léschwassermenge
von 192 m3/h Uber 2 Stunden angesetzt." Aus dem Trinkwassernetz kdnnen nach Auskunft
der Harz Energie GmbH 48 m?*/h gedeckt werden. Die darUberhinausgehenden Bedarfe sollen
Uber eine zusatzliche vom Trinkwasser unabhangige Loschwasserversorgung bereitgestellt
werden.? Die ausreichende Loschwasserversorgung ist im weiteren Verfahren nachzuweisen
und gegebenenfalls durch erganzende MalRnahmen sicherzustellen. Ein Sprinklertank ist im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits bertcksichtigt.

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelungen sind Mal3nahmen zur Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser erforderlich. Aus der vorangegangenen Planung wird deutlich, dass mindes-
tens die Herstellung eines Regenruickhaltebeckens notwendig ist. Westlich des Plangebietes
beginnt in ca. 500 m die Bebauung des Stadtteils Rhiiden. Da das Plangebiet topografisch
von Osten nach Westen abfallt, wurde das Niederschlagswasser in Richtung des Siedlungs-
gebietes des Stadtteils Rhuden abflieen, daher ist eine ausreichend dimensionierte Regen-
wasserrlckhaltung vorzusehen. Durch die talartige Lage besteht in Rhuden ein Hochwasser-
risiko bei Starkregen. Die Bemessung der festgesetzten Flache fur das Regenruckhaltebecken
umfasst 23x43 m und orientiert sich am Entwasserungs- sowie am Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan. Auf der knapp 1.000 m? grol3en Flachen soll gemafd Regenruckhalteraum-Bemes-
sung ein Ruckhaltevolumen von 823 m? bereitgestellt werden (siehe Anlage 5).

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist grundsatzlich gesichert. Unter Berlcksichtigung
der vorgesehenen MalBnahmen zur Léschwasserversorgung und Niederschlagsbewirtschaf-
tung werden keine wesentlichen Auswirkungen erwartet.

7.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen, die Autobahn und den Autohof Rhi-
den. In ca. 200 m Entfernung liegt nordwestlich des Gebietes ein Schweinemastbetrieb und
westlich ein Reiterhof. Das Siedlungsgefuge mit Wohnnutzung befindet sich in einem Ab-
stand von ca. 500 m. Auf dem Autohof befindet sich ein Hotelbetrieb.

Von landwirtschaftlichen Flachen kénnen sporadisch - insbesondere in den Sommermona-
ten - sowohl Gerausch- als auch Staubemissionen ausgehen. Diese sind im landlichen Raum

' vgl. Stellungnahme des Landkreises Goslar vom 17.06.2026 zum Bebauungsplan: Vorbeugender Brandschutz
2 ygl. Stellungnahme der Harz Energie GmbH vom 09.06.2026
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Ublich und Uberschreiten nicht gesundheitsgefahrdende Grenzwerte und sind als ortsubliche
Immissionen hinzunehmen.

Auch von den benachbarten landwirtschafltichen Betrieben (Schweinemastbetrieb und
Gallowayhof-Rhuden) kénnen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

Durch die angrenzende Autobahn sind Schall- und Luftschadstoffimmissionen durch den be-
stehenden Verkehr zu berUcksichtigen. Auf das Plangebiet wirken dauerhaft Larmimmissio-
nen ein. Ebenso wirken auf das Plangebiet Larmimmissionen durch den Autohof ein.

Zusammenfassung und Auswertung Schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage 4)

Daher wurde im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine schall-
technische Untersuchung fur das geplante Logistikzentrum durchgefthrt. Dabei wurde ne-
ben dem vom geplanten Vorhaben ausgehenden Gewerbeldrm auch der auf das Gebaude
einwirkende Verkehrslarm untersucht. Die hdchsten Belastungen entstehen dabei durch die
nahegelegene Autobahn A7. An den Ostfassaden des Gebaudes werden die Orientierungs-
werte fur Verkehrslarm teilweise Uberschritten. Daher sind fur schutzbedurftige Raume pas-
sive SchallschutzmalBnahmen nach MafBgabe der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", insbe-
sondere ausreichend schalldammende Aul3enbauteile und Fenster, vorzusehen. Die ermittel-
ten und im Bebauungsplan festgesetzten Aufienlarmpegel dienen als Grundlage fur die wei-
tere Ausfuhrungsplanung des baulichen Schallschutzes. Der festgelegte Larmpegelbereich V
(LPB V) mit einem mal3geblichen AuBenlarmpegel LA = 75 dB(A) entspricht dem héchsten
berechneten malfigeblichen Aullenlarmpegel gemal’ DIN 4109:2018. Ein Schallschutznach-
weis gegen AulRenlarm wird auf Genehmigungsebene erstellt und die entsprechenden An-
forderungen an die Fassadenbauteile ermitteln.

Die Untersuchung zeigt hinsichtlich der Gewerbelarmimmissionen, dass die durch den Be-
trieb des Logistikzentrums verursachten Gewerbelarmimmissionen bei Einhaltung der vor-
gesehenen Betriebsablaufe und technischen Anforderungen die zulassigen Grenzwerte an
allen untersuchten Nachbarstandorten einhalten.

BerUcksichtigt wurden dabei samtliche relevanten Gerauschquellen wie Lkw-Verkehr, Ran-
gier- und Verladevorgange, Pkw- und Van-Verkehre, Hallenbetrieb sowie technische Anla-
gen. Auch bestehende Larmvorbelastungen durch umliegende gewerbliche Nutzungen wur-
den in die Bewertung einbezogen. Die Berechnungen erfolgten auf Grundlage eines digitalen
Simulationsmodells und stellen ein konservatives Worst-Case-Szenario dar.

An allen mafRgeblichen Immissionsorten werden die zulassigen Richtwerte der TA Larm
tagsuber und nachts eingehalten oder deutlich unterschritten. Auch die zulassigen Spitzen-
pegel fur kurzzeitige Gerauschereignisse werden eingehalten.

Dabei gilt es zu bertcksichtigen, dass im Rahmen einer Voruntersuchung zur schalltechni-
schen Untersuchung die Notwendigkeit einer Verlangerung des im Plangebiet des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans RHU 20 ,Autohof Rhiden" bestehenden Erdwalls mit der Kennzeich-
nung B als Schallschutzanlage um 25 m ermittelt wurde. Diese MalBnahme wird im vorlie-
genden Bebauungsplan entsprechend festgesetzt und wurde im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung als Mindestvoraussetzung in die Simulation einbezogen.

Daruber hinaus mussen die schalltechnischen Anforderungen an die Hallenfassaden sowie an
die technischen Anlagen eingehalten werden.
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Auswirkungen des zusatzlichen Betriebsverkehrs auf 6ffentlichen Stral3en erfordern keine
gesonderten MafBhahmen, da sich die zusatzlichen Fahrten mit dem bereits vorhandenen
Verkehrsaufkommen vermischen.

Insgesamt kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das geplante
Logistikzentrum aus schalltechnischer Sicht mit den Belangen des Immissionsschutzes ver-
einbar ist, sofern die gennannten Mindestmalinahmen eingehalten und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Weiteres Fazit Immissionsschutz

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind mit der geplanten Nutzung als Ge-
werbegebiet sowie der Errichtung des Logistikzentrums vertraglich. Die vom Plangebiet aus-
gehenden Larmemissionen werden bereits planerisch bei der Errichtung der Halle sowie bei
der Anordnung der Ladehdfe und Mitarbeiterparkplatze berticksichtigt. Durch die Ausrich-
tung der Halle werden Ladehofe und Parkplatze gezielt zur Autobahn hin orientiert, um die
Larmbelastung fur angrenzende Bereiche zu minimieren. Die im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung genannten Mindestmafinahmen und die Festsetzungen im Bebauungs-
plan sind zu berucksichtigen.

7.6 Landwirtschaft

Das Plangebiet wird aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebiets
verlauft ein Wirtschaftsweg mit Wendeanlage, der der ErschlieBung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen dient. Planungsrechtlich ist das Gebiet bereits seit 1998 durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhiden" als Sonderge-
biet Uberplant. Die seinerzeit vorgesehene Nutzung wurde jedoch nicht realisiert, sodass die
Flache weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet wird.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Entwicklung eines Gewer-
begebiets (Logistikzentrum) entfallt die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung vollstandig.
Dies fuhrt zu einem dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache. Da fur das
Plangebiet bereits seit 1998 Baurecht besteht, handelt es sich planungsrechtlich nicht um
eine erstmalige Inanspruchnahme bislang unbeplanter Flachen. Die landwirtschaftliche Nut-
zung erfolgte in den vergangenen Jahren unter dem Vorbehalt der bestehenden Bauleitpla-
nung. Der Wirtschaftsweg und dessen Wendeanlage werden bei dem Vorhaben Uberplant.
Zur Sicherstellung der weiterhin erforderlichen ErschlieBung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen wird der Wirtschaftsweg innerhalb der Planung verklrzt neu angelegt
und mit einer neuen Wendeanlage ausgestattet. Die Erreichbarkeit der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen bleibt somit gewahrleistet.

Durch die Realisierung des Vorhabens entfallt die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des
Plangebiets. Die Uberplanung des bestehenden Wirtschaftswegs wird durch eine verkurzte
Neuplanung mit Wendeanlage kompensiert. Die ErschlieBung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen bleibt somit gesichert. Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Land-
wirtschaft als gering einzustufen; erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die landwirt-
schaftliche Nutzung oder die betrieblichen Strukturen sind nicht zu erwarten.
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8 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-
lange

Die Belange von Natur und Landschaft sowie die Auswirkung der Planung auf die natur-
raumlichen Potentiale wurden im Zuge der Aufstellung des Umweltberichtes gepruft und
bewertet. Mit der Erstellung des Vorentwurfes wurde zunachst eine Ersteinschatzung (Vor-
studie zum Umweltbericht) von der Kommune getroffen, welche Potentiale durch die Pla-
nung grundsatzlich betroffen sein kénnten. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde ermittelt, ob
weitere Potentiale betroffen sind und betrachtet werden mussen.

Der darauf aufbauende Umweltbericht (Stufe 2) untersucht und beurteilt vollstandig die be-
troffenen Umweltbelange, wird in diesem Kapitel zusammengefasst und ist der Begriindung
zum Bebauungsplan als eigenstandiges Dokument beigefugt.

8.1 Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet wird momentan intensiv als Ackerflache genutzt.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan RHU 21 ,Erweiterung Autohof Rhiaden” sind den-
noch Auswirkungen auf die Umweltbelange bereits vorbereitet.

Die Festsetzungen des Urbebauungsplanes werden als Grundlage zur Beurteilung der zu er-
wartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange herangezogen, da Eingriffe planungs-
rechtlich bereits zulassig sind.

Alle Eingriffe sind bereits auf Grundlage des Urbebauungsplanes rechtlich zulassig. Die zu-
satzlichen Auswirkungen werden als gering bzw. eingriffsneutral bewertet.

Daher sind durch die Plananderung keine zusatzlichen Erheblichkeiten zu erwarten.

Ausnahme ist die artenschutzrechtliche Beurteilung. Diese bezieht sich ausschlieBlich auf die
tatsachliche Lebensraumstruktur vor Ort und berucksichtigt nicht die per Festsetzung des
Urbebauungsplanes prognostizierten Biotopstrukturen, da diese nicht fur eine artenschutz-
rechtlich Betrachtung herangezogen werden kénnen.

Fur insgesamt 3 Brutreviere der Feldlerche werden externe Kompensationsmalinahmen er-
forderlich. Die Kompensation erfolgt fur insgesamt 3 Brutreviere der Feldlerche innerhalb des
Flursticks 1, Flur 11, Gemarkung GroB Rhiiden, auf einer Gesamtflachengréf3e von 1 ha.

8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen, dabei ist der Fokus unter anderem auch auf den ,Klimaschutz" und die ,Klimaanpas-
sung" zu richten.

Neben der Anreicherung von CO, und anderen klimarelevanten Gasen wirken sich auch Ent-
waldungen, Landwirtschaft, Viehzucht, Flachennutzungen etc. zum Teil negativ auf das
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Klima aus und unterstitzen damit den Klimawandel. Trotz einer Uberwiegend globalen Be-
trachtung des Klimawandels mussen zur Wurdigung des Klimaschutzes auch kleinere Einzel-
malinahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitplanung, Berticksichtigung finden.

Dabei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die klimatische Ausgangssitua-
tion mit den &rtlichen Besonderheiten eine grofRe Rolle bei der Berticksichtigung von Mal3-
nahmenformulierungen.

MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Unter Klimaschutz sind alle MalBinahmen zu verstehen, mit denen versucht wird die anthro-
pogen verursachte Erderwarmung zu verringern.

Unter Klimaanpassung sind alle MaSnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels zu verstehen. Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu
arrangieren und auf zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kinftige Schaden so
weit wie moglich vermieden werden.

Dazu zahlen folgende Mal3nahmen im Plangebiet:

e  Beschrankung von Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
e  Malinahmen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser

e  Durchgrinung und gartnerische Gestaltung von Freiflachen innerhalb des Plange-
biets

° Maflnahmen- und Pflanzflachen

In der Gesamtheit betrachtet werden sich durch die Plananderung gegenuber der Ur-
sprungsplanung keine Veranderungen hinsichtlich Klimaschutz und Klimaanpassung ergeben.

8.3 Zusammenfassung Eingriffsbilanzierung

Die rechnerische GegenUberstellung des Basisszenarios und des Plan-Falls ergibt, dass eine
palgebietsinterne Kompensation maglich ist. Grund hierfur ist, dass gegenuber den zulassi-
gen Nutzungen des Urbebauungsplanes keine wesentlichen erheblichen Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten sind. Die kompensationsrelevanten Grunflachen werden le-
diglich raumlich verlagert und teilweise modifiziert, werden in ihrer 6kologischen Wertigkeit
aber nicht wesentlich verandert.
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9 Hinweise

Im Folgenden werden weitere Hinweise gegeben, die nicht als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fur diese Ziele
keine gesetzliche Ermachtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende Festsetzung
nicht mit dem Gebot der planerischen Zuruckhaltung vereinbar gewesen ware.

Die folgenden Hinweise sind jedoch fur das Verstandnis des Bebauungsplanes, wie auch fur
die Genehmigung von Vorhaben hilfreich. Damit werden Vorhabentrager und Genehmi-
gungsbehdrden Uber Sachverhalte informiert, die bei konkreten Planungen zu bertcksichti-
gen sind.

9.1 Aufhebung des vorhabenbezogenen BP RHU 21
»Erweiterung Autohof Rhiiden*

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan RHU 21 , Erweiterung Autohof Rhilden” wird im
Zuge der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 ,Im Lahgrund",
Stadtteil Seesen, vollstandig uberplant und aufgehoben. Ab dem Zeitpunkt der Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 gelten ausschlieflich die darin getroffe-
nen Festsetzungen.

9.2 Artenschutz

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschltzter Arten zu verletzten
oder zu tdten, sie erheblich zu stdéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu bescha-
digen oder zu zerstdren. Dies gilt neben den geschutzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vogel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen 01.03. und
31.09. kein Baum und kein Gebusch gefallt werden, in dem ein Vogel brutet, da ansonsten
das Toétungsverbot des Artenschutzrechtes fUr die Gelege einschlagig wirde. Im Zeitraum
von Anfang Marz bis Mitte August darf kein Abschieben von Oberboden und keine Baustel-
leneinrichtung erfolgen, da ansonsten das Tétungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Ge-
lege von bodenbrutenden Vogelarten einschlagig werden wurde.

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde maéglich, wenn die entsprechenden Geholze vorher auf Nester bzw. Ge-
lege durch einen Experten Uberpruft werden und eine Stérung der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kénnen. Eine Bauzeitenregelung kann
zudem entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Un-
terbrechung fortgefuhrt werden.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Bul3geld- und Strafvorschrif-
ten der §§ 69 ff BNatSchG.
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9.3 Denkmalschutz

Hinweis der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Goslar

,Fur alle geplanten baulichen MafSnahmen, die mit Erdeingriffen verbunden sind (z.B. Ab-
schieben des Oberbodens, Fundamentierungsarbeiten, Leitungsverlegungen), ist im Vorfeld
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemdfS § 10 Abs. 1 NDSchG bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Goslar zu beantragen.

Je nach Dimension der Erdeingriffe ist mit einer denkmalrechtlichen Auflage zu rechnen, die
eine qualifizierte, archdologische Baubegleitung (Baubeobachtung oder baubegleitende Un-
tersuchung) auf Kosten des Veranlassers vorschreibt gemdfS § 6 Abs. 3 NDSchG. "

Erganzend zum vorstehenden allgemeinen Hinweis geht die Denkmalschutzbehdrde im vor-
liegenden Fall von einer siedlungsgeschichtlich bedeutsamen Lage aus. Daher wird eine ar-
chaologische Baubegleitung als erforderlich angesehen. Folgende Hinweise der unteren
Denkmalschutzbehérde sind daher ebenfalls zu beachten:

»Um bislang unbekannte Bodendenkmale und -funde bei den Erdarbeiten zu erkennen und
bei Bedarf dokumentieren und bergen zu kdnnen, ist eine archdologische Baubegleitung er-
forderlich. Ausgenommen sind Bodenbereiche, die nachweislich bereits durch moderne Bau-
tatigkeiten im Plangebiet verdindert wurden

e Hierfur ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 10 NDSchG erforderlich

e Die archdgologischen Arbeiten mussen durch qualifizierte, archdologische Fach-
krdfte nach den Richtlinien des NLD erfolgen.

e  Verantwortlich fur die Beauftragung der qualifizierten Fachkraft ist der Vorhaben-
trdger. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:
https://www.uni-bamberg.de/?id=8806.

e Die archdgologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn
schriftlich der UDSchB des Landkreis Goslar und dem NLD (hier Arbeitsstelle Mon-
tanarchdgologie, Bergtal 18, 38640 Goslar; georg.drechsler@nld.niedersachsen.de;
05321/317488) anzuzeigen.

e Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation trdgt
der Veranlasser der Zerstorung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

e Die Baufortftinrung darf nach den archdologischen Arbeiten erst in Abstimmung
mit dem NLD und der UDSchB erfolgen. "

Es wird vorsorglich auf die gesetzliche Meldepflicht gemd(s § 14 NDSchG hingewiesen: Sachen
oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind
unverzuglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur archdologi-
sche Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
unverdndert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen. "

3 Stellungnahme des Landkreises Goslar vom 18.08.2026 zur Flachennutzungsplananderung: Denkmalschutz
* Stellungnahme des Landkreises Goslar vom 17.06.2026 zum Bebauungsplan: Denkmalschutz
> Stellungnahme des Landkreises Goslar vom 18.08.2026 zur Flachennutzungsplananderung: Denkmalschutz
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9.4 Baugrund
Hinweis des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

»Im Untergrund des Standorts kénnen |6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen,
in denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im ndheren
Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfdille bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefdhrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Nie-
dersdchsischen Sozialministers "BaumafSnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumaf3nahmen am Standort sind beziig-
lich der Erdfallgefdhrdung keine besonderen konstruktiven Sicherungsmafnahmen notwen-
dig.

Im Zuge der Planung von BaumafBnahmen verweisen wir flir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver (Thema Ingenieurgeo-
logie). Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdiltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Ge-
otechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemd(s der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils glltigen Fassungen erfolgen."®

9.5 Kampfmittel

Hinweis gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Nieder-
sachsen

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachen lasst keine
Kampfmittelbelastung auf der Flache vermuten.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen.

¢ Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 16.06.2026: Baugrund
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10 Stadtebauliche Werte und Kosten

Tabelle 1 Flachenbilanz

Flachenbilanz Bebauungsplan

wall)

Geltungsbereich ca. 6,50 ha 100 %
Gewerbegebiet ca. 530 ha ~81,6%
(davon MaBBnahmenflache M3) (ca. 0,64 ha)

(davon PflanzmafBnahme P1) (ca. 0,25 ha)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- ca. 0,05 ha ~08%
mung Wirtschaftsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Ab- ca. 0,10 ha ~15%
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung so-

wie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

Regenruckhaltebecken

Private Grunflachen ca. 1,04 ha ~16,0 %
(davon Erhaltungsfestsetzung E) (ca. 0,33 ha)

(davon MaBBnahmenflache M1) (ca. 0,63 ha)

(davon PflanzmaBnahme P2 - Larmschutz- (ca. 0,08 ha)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Seesen keine Kosten, die
Uber die Ublichen Verwaltungskosten hinausgehen. Es wird ein Durchfuhrungsvertrag mit

dem Vorhabentrager geschlossen.

Seesen, den __,
Stadt Seesen

Der Burgermeister (Siegel)

(Homann)
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