Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 (3) der Nds.

st e e \fornabenbezogener Bebauungsplan RH U 29 "Im Lah grund”, Stadtteil Rhuden

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung*), als
Satzung beschlossen.

Seesen,den .
Stadt Seesen
Der Burgermeister

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet - Unzulassige Nutzungen

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Tankstellen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und

(Unterschrift)

Planunterlage

Maf3stab: 1:1000 Kartengrundlage Baumasse untergeordnet sind
Gemeinde:  Stadt Seesen Liegenschaftskarte - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gemarkung:  Klein Rhiden . . . .l
Stand: 17.12.2025 Flur: 17 - Emzelbandelsbgtrlebe zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs
Auftr.: 250813+2 - Vergnugungsstatten

(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 1 (6) und (9) BauNVO)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

© 2025 ‘§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Goslar

1.2 Gewerbegebiet - Zulassige Nutzungen

Im Rahmen der nach § 8 BauNVO zulassigen Nutzungen sind unter Bericksichtigung der
gemal} Festsetzung 1.1 fur unzulassig erklarten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Im Gewerbegebiet ist auch auRerhalb der Baugrenzen ein Werbepylon zulassig, an dem auch
Werbeanlagen im Zusammenhang mit den Nutzungen in den Sondergebieten ,Autohof”,
,Restaurant‘ und ,Hotel* im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans RHU 20
»2Autohof Rhiden® installiert werden durfen.

Die Mitnutzung des Werbepylons durch funktechnische Anlagen (Mobilfunk) ist zulassig.

(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 1 (6) und (9) BauNVO)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 17.12.2025). Sie ist hinsichtlich - .
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Im Gewerbegebiet ist der untere Bezugspunkt fur die maximale Hohe baulicher Anlagen die
Normalhdhennull. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage, also die
Firsthohe bzw. die Oberkante der Attika bei Flachdachern. Im Gewerbegebiet wird die

maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlage auf 168,5 m tGber NHN festgesetzt.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Hannover, den __.

%46.40
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur GE 0,8 Technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen sowie Anlagen zur
(Ingenieur- und Vermessungsbiiro Drecoll) Siegel Gewinnung von regenerativen Energien sind bei der Hohenfestsetzung nicht zu
P1/P2 bertcksichtigen.
(§ 12 BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1) BauNVO)
................................................................. 0K 168,5 m i. NHN
(Unterschrift) 2.2 Werbepylon

= Ausgenommen von der Hohenfestsetzung 2.1 ist der Werbepylon. Dieser ist bis zu einer

maximalen Hohe von 35 m zulassig. Unterer Bezugspunkt ist die HOhe des naturlich
gewachsenen Gelandes am Fundamentmittelpunkt des Werbepylons. Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Werbepylons. Sofern funktechnische Anlagen an dem Werbepylon befestigt
werden, durfen diese den Werbepylon bis zu einer Héhe von maximal 45 m Uber dem unteren
Bezugspunkt Gberragen.

(§ 12 BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1) BauNVO)

94743

Im Lahgrund

Planverfasser

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan RHU 29 "Im Lahgrund", Stadtteil Rhiiden, wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hauserstrale 1, 37154 northeim.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauliche Anlagen sind grundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen) zulassig. Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrtsstrallen und
Wassertanks fur Sprinkleranlagen sowie der Werbepylon gemal} Festsetzung 1.2 sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

(§ 12 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO)

Northeim, den 24.04.2026

Planverfasser (J. Gessner)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Stadt Seesen hat in seiner Sitzung am __.__. die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund”, Stadtteil Rhiiden beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsublich bekanntgemacht. . . . ..
Die Festsetzungen im Bereich der Planungen, Nutzungsregelungen, Malinhahmen und Flachen

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wird im Laufe des Verfahrens nach den frihzeitigen Beteiligungsverfahren und Erstellung des
Umweltberichts weiter ausgearbeitet und erganzt. Bisher sind folgende Nutzungen vorgesehen
und teilweise konkret verortet:

Seesen, den .
Stadt Seesen
Der Birgermeister

4.1 Erhalt von vorhandener Geholzstruktur im Stiden des Plangebiets (E)
(§9 (1) 25b BauGB)

(Unterschrift)

20.35-10

4.2 Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke am westlichen und nérdlichen Rand des
Gewerbegebietes (P1)

Veroffentlichung (§ 9 (1) 25a BauGB)

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Seesen hat in seiner Sitzungam __.__. dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund”, Stadtteil Rhiiden und der Begriindung nebst

4.3 Gartnerische Gestaltung von verbleibenden Restflachen (P2)

Umweltbericht zugestimmt und die Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (§ 9 (1) 25a BauGB) Ausgestellt/Geandert/Fertiggestellt Gepriift
ortund D der Veraffentlich q iblich bek h 44E ickl ) lock Gehsl K it Ei b3 S h d Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
rt und Dauer der Verdffentlichung wurdenam __._ . ortsiiblich bekanntgemacht. ntW|_c ung einer lockeren Ge ozstr_y tur |_'n|t inzelbaumen, trauc Igruppen un 15.04.2026 | E. Wirthwein 15.04.2026 | J Gessner
. R krauterreichem Extensivgriinland und Bluhstreifen alternativ Streuobstwiese (M1) : :
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund", Stadtteil Rhiiden und der (§ 9 (1) 20 BauGB) 24.04.2026 E. Wirthwein 24.04.2026 | J. Gessner

Begrindung nebst Umweltbericht wurden vom . . bis . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht
und offentlich ausgelegt.

684 Ok Werbetael

4.5 Gestaltung des Regenruckhaltebeckens (M2)
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Seesen, den __.
Stadt Seesen
Der Burgermeister

9 4.6 Entwicklung einer Grunlandstruktur mit Einzelgeholzen (M3)

9 (1) 20 BauGB
SLGLN  (SeM2oBauce)

(Unterschrift)

MaRstab: 1:1.000 2 S — = > BlattgroRe: 0,98 x 0,80

A: Planzeichenerklarung C: Nachrichtliche Ubernahme

Satzungsbeschluss

77777 Der Rat der Stadt Seesen hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Vorhabenbezogenen 1. Art der bau"c_hen Nutzung HoooQq gtm..gre:zung v(;m Fla,:.:hen éumﬂAnpranzen von Baumen, 40 m - Bauverbotszone der Bundesautobahn A 7 _
Bebauungsplan RHU 29 "Im Lahgrund", Stadtteil Rhiiden in seiner Sitzung am __. . als Satzung (§ 10 (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 1 BauGB) o o rauchern und sonstigen beptianzungen ... ___ Es wird auf des Bundesfernstraltengesetzt (FStrG), insbesondere auf §§ 9 und
BauGB) sowie die Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen. 00000 (S|eghe1 tez)gllcge Fggtsetzung ..r) 11 FStrG, und die Abstimmung mit der zustandigen Verkehrsbehorde verwiesen. St dt S
a bau i
Seosen. don Gewerbegebiet §&9(1) ) (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 (1) FStrG) a eeseéen
g?rdéi?%zsr?nneister : Eglzhggsﬁt\h/g)e Festsatzung 1) P1/P2 Index fur Anpflanztyp 100 m - Baubeschrankungszone der Bundesautobahn A 7
(siehe textliche Festsetzungen 4.2 und 4.3) __ _ Eswird auf des BundesfernstraRengesetzt (FStrG), insbesondere auf §§ 9 und Vorhabenb Beb | RH U 29
. 11 FStrG, und die Abstimmung mit der zustandigen Verkehrsbehorde verwiesen. ornanen eZOgener e auungsp an
2. MaR der baulichen Nutzung ssees Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 (2) FStrG) "Im Lahgru nd". im Stadtteil Rhuden

(Unterschrifty (§ 12 BauGB i.V.m.§ 9 (1) 1 BauGB) . o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ’

reee e (siehe textliche Festsetzung 4.1)

0.8 Grundflachenzahl, GRZ (§ 9 (1) 25b BauGB)
’ (§ 16 und § 19 BauNVO) .
Bekanntmachung und Inkrafttreten E1 I(Z%ixefrerxlﬁirgﬁgl::negsiggzun 4.1)
. oK 168.5m Maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in 94

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund”, Stadtteil Rhuiden ist i NHN, Metern tiber NormalHohenNull (m . NHN)
gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam __._ . im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt gemacht worden. ' iehe textliche Festset 2 ) 7 Sonstige Planzeichen
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt. (siehe textliche Festsetzung 2) :

(§ 16 und § 18 (1) BauNVO)
Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan RHU 29 "Im Lahgrund", Stadtteil Rhiiden ist damit gem. § 10 Abs. 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Satz4 BauGBam . . in Kraft getreten. . . . - " "
— 3. iiberbaubare Grundstiicksfliche vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund
Seesen, den __.

T (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 2 BauGB) (§ 9 (7) BauGB)
Stadt Seesen

Der Biirgermeister — — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabens- und
Baugrenze i ! ErschlieBungsplans RHU 20 ,Autohof Rhiiden® und Grenze des
(§ 23 BauNVvO) raumlichen Geltungsbereichs der értlichen Bauvorschriften
(§ 9 (7) BauGB)

(Unterschrift) 4. Verkehrsflache
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 11 BauGB)

Verletzung von Vorschriften Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund”,
Stadtteil Rhiiden sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungsvorgangs

beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RHU 29 "Im Lahgrund", Stadtteil Rhiiden
nicht geltend gemacht worden.

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Bebauungsplan

5. Griinflachen

St Soosan (§12BauGB i.V.m. § 9 (1) 15 BauGB) Vorentwurf

Der Blrgermeister

Private Grinflachen

Stand: 24.04.2026

(Unterschrift) 6. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Rechtsgrundlage (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20, 25 BauGB) Urierssmtty

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Betreuung:

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. (siehe textliche Festsetzungen 4.4 bis 4.6) ‘ .
176), ' ' 959
- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (§ 9 (1) 20 BauGB) “ puche
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189), M1 -M3 |ndeX fur MaBnahmentyp stadtplanung umweltplanung consulting gmbh

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52). (siehe textliche Festsetzungen 4.4 bis 4.6)

Verzeichnis: 639BP1-b.vwx
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