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) 1. Anderung des Bebauungsplans
MU 04 "Im Weidenkamp II" im Stadtteil Minchehof
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

= Geschol¥flachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

| = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

= Offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

(§ 22 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

BN BN B - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes

| = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes
(in der Fassung der 1. und 2. Anderung sowie der teilweisen Aufhebung)

= Bodenplanungsgebiet Harz - BPG-VO (§ 9 Abs. 6 BauGB - siehe
nachrichtliche Ubernahme Nr. 1)

= Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten (Erdfalle) erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB - siehe Kennzeichnung Nr. 1)




Anderung der zeichnerischen Festsetzungen

Der Geltungsbereich der in der Planzeichnung dargestellten Anderung der zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans umfasst das Flursttick 88/58, Flur 3, Gemarkung Munchehof.

Anderung der textlichen Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans MU 04 ,Im Weidenkamp 11 im Stadtteil Miinchehof.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans MU 04 ,Im Weidenkamp |I* erhlt folgende neue Fassung:

»3. AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen und Car-
ports sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zulassig.”

Kennzeichnungen

1. Erdfaligefahrdung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem die geologischen Voraussetzungen fiir das Auf-
treten von Erdfallen gegeben sind. Entsprechende Sicherungsmalnahmen sind einzuplanen. Bei der Errich-
tung von baulichen Anlagen muss geméaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten® vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24110/2, mit erhohten Aufwendungen fir statisch-
konstruktive MaRnahmen gerechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenplanungsgebiet Harz, Landkreis Goslar

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,Verordnung tiber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar (BPG-VO)*. Danach befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit leicht erhdhten Schadstoffgehalten
im Oberboden (geringste Belastungskategorie im Sinne der BPG-VO). In diesem Gebiet ist zwar eine Uber-
schreitung der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) nicht auszuschlielRen, die je-
weiligen Prufwerte werden jedoch unterschritten. Die Regelungen der BPG-VO sind zu beachten.




Stand: § 2 Abs. 1 BauGB

BEGRUNDUNG

der 1. Anderung des Bebauungsplans MU 04 ,,Im Weidenkamp 11“ im Stadtteil Miinchehof

1.0

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

2.0

Die Stadt Seesen ist nach raumordnerischen Zielvorgaben Mittelzentrum und bildet ge-
meinsam mit den Mittelzentren Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und Goslar einen mit-
telzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen (vgl. Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen, Regionales Raumordnungsprogramm fir den Zweckverband
GroRraum Braunschweig).

Die Stadt Seesen (einschlielRlich der Stadtteile) hat rund 20.000 Einwohner. Auf den Zent-
ralort entfallen rund 11.200 Einwohner, auf den Stadtteil Miinchehof rund 1.500 Einwoh-
ner.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt liber die Eisenbahnlinien Braun-
schweig - Seesen — Herzberg/Harz und Bad Harzburg — Kreiensen. Ein Anschluss an die
Autobahn A 7 Hannover - Kassel besteht durch die im Stadtgebiet gelegenen Anschluss-
stellen Rhiiden und Seesen. Darliber hinaus erfolgt die Einbindung in das klassifizierte
StraBennetz durch weitere Bundes-, Landes- und KreisstraBen (u.a. B 64, B 82, B 242/243
und B 248).

Entwicklung des Plans / Rechtslage

3.0

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Seesen stellt fiir das Ostlich der Bundes-
stralle 242 gelegene Wohngebiet im Bereich der Strallen Kreuzwiese, Klostermiihle und
Im Weidenkamp im Stadtteil Miinchehof ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dar. Auf die-
ser Grundlage wurde der Bebauungsplan MU 04 ,,Im Weidenkamp |1 aufgestellt, der 1981
in Kraft getreten ist. Der vorliegende Bauleitplan stellt die 1. Anderung des Bebauungs-
plans dar und wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der 1981 in Kraft getretene Ursprungsbebauungsplan setzt fir das im 6stlichen Randbe-
reich des Plangebietes gelegene heutige Flurstiick 88/58, Flur 3, Gemarkung Miinchehof,
eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest. Auf dieser planungsrechtli-
chen Grundlage wurde 1989 an dieser Stelle der 6ffentliche Kinderspielplatz ,Kreuzwiese”
in Betrieb genommen.

Der Rat der Stadt Seesen hat im Marz 2016 ein Entwicklungskonzept fir die 6ffentlichen
Spielplatze und Bolzplatze beschlossen. Vor dem Hintergrund knapper Haushaltsmittel,
ricklaufiger Einwohnerzahlen, dem geanderten Freizeitverhalten von Kindern und Ju-
gendlichen, sowie den veranderten Anforderungen der Bevélkerung an Quantitat und
Qualitat der Spielflachen wurde im Rahmen dieses Konzeptes tberpriift, ob das vorhan-
dene Angebot an 6ffentlichen Spielplatzen, Bolzplatzen und sonstigen Spielangeboten im
Gebiet der Stadt Seesen noch bedarfsgerecht ist.
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Im Zuge dieser Bewertung war festzustellen, dass der Spielplatz ,Kreuzwiese” in den zu-
riickliegenden Jahren kaum genutzt wurde. Die Spielgerate waren Uberwiegend am Ende
ihrer Nutzungszeit angelangt. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Spielplatz an der
Grundschule, der sich in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 450 m befindet und wesent-
lich attraktivere Spielmoglichkeiten bietet, wurde der Erhalt des Spielplatzes Kreuzwiese
nicht als sinnvoll angesehen. Das vom Rat beschlossene Entwicklungskonzept sah daher
vor, dass der Spielplatz ,Kreuzwiese” kurzfristig aufzugeben ist. Der Spielplatz wurde da-
her im Laufe des Jahres 2016 geschlossen, die Spielgerdte und sonstigen Einrichtungsge-
genstande sind inzwischen entfernt.

Da die freigewordene Flache auch langfristig nicht fiir Zwecke der Stadt Seesen benétigt
wird, soll ein Verkauf des Grundstiicks angestrebt werden. Das Grundstlick weist eine
GroRe von 460 m? auf und ist aufgrund seiner Lage und seines Zuschnitts fir eine Bebau-
ung mit einem Einfamilienhaus geeignet. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf der ehemaligen
Spielplatzflache die Errichtung eines Wohngebaudes zu erméglichen und die Flache damit
einem Verkauf zufiihren zu kénnen.

Beschleunigtes Verfahren gemaf} § 13a BauGB

Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes handelt es sich bei der Plandnderung um
eine MalRnahme der Innenentwicklung, welche der Nutzbarmachung einer brachliegen-
den Flache und der Nachverdichtung vorhandener Siedlungsstrukturen dient. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans erfolgt daher im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a BauGB sind ge-
geben:

= Das Plangebiet des Bebauungsplans weist insgesamt eine GroRe von 33.532 m? auf,
davon entfallen 27.762 m? auf Wohnbauflachen. Unter Berticksichtigung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen betragt die gemal § 19 BauNVO zulas-
sige Uberbaubare Grundstiicksfliche aller Grundstiicke insgesamt 12.492 m?2. Die
GroRe des Plangebiets bleibt somit deutlich unter derin § 13a Abs. 1 BauGB genannten
GroBenbegrenzung von 20.000 m? Grundflache.

= Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

= Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Im Interesse der Verfahrensbeschleunigung wird aullerdem gemal} § 13a BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
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Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gemal® § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB werden die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt.

Inhalt des Bebauungsplans

5.1

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans MU 04 ,im Weidenkamp 11“ befindet sich im nordli-
chen Randbereich des Stadtteils Miinchehof und ist bereits nahezu vollstandig mit Wohn-
gebduden bebaut. Das Plangebiet grenzt im Westen an die Bundesstralle 242, im Siden
an Wohngebiete, im Osten an den Sportplatz und im Norden an landwirtschaftliche Fla-
chen an.

Die Plandanderung umfasst einen zeichnerischen und einen textlichen Teil.

5.1.1 Zeichnerische Anderungen

Die in der Planzeichnung dargestellten zeichnerischen Anderungen beschrinken sich auf
das in der Vergangenheit als Kinderspielplatz genutzte Flurstlck 88/58, Flur 3, Gemarkung
Miinchehof.

Die Flache des ehemaligen Kinderspielplatzes wird hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung als , Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemals § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer eingeschossi-
gen Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von ,,0,4“ und einer GeschoRflachenzahl
(GFZ) von ,,0,4“ begrenzt. Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung ent-
sprechen im Wesentlichen den fiir die benachbarten Baugrundstiicke geltenden Festset-
zungen. Aufgrund der geringen GrundsticksgroRe wird fiir das Flurstiick 88/58 jedoch an-
stelle einer Grundflachenzahl von ,,0,3“ eine Grundflachenzahl von ,,0,4" festgesetzt, um
eine sinnvolle Ausnutzung des Grundstiicks zu ermdoglichen.

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig) festgesetzt. Dieses entspricht ebenfalls den fiir die angrenzenden Grundstiicke
getroffenen Regelungen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch Baugrenzen beschradnkt, die einen
Abstand von jeweils 3,0 m von allen Grundstlicksgrenzen aufweisen.

5.1.2 Textliche Anderungen

Der Geltungsbereich der textlichen Anderungen erstreckt sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans MU 04 ,,Im Weidenkamp 11“.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2 sind derzeit auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflaichen Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports unzulds-
sig. Im Rahmen der 1. Anderung wird diese Festsetzung dahingehend gedndert, dass Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports kiinftig auch auRer-
halb der Baugrenzen zuldssig sind. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass auf
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vielen Grundstiicken im Plangebiet in der Vergangenheit bereits entsprechende bauliche
Anlagen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet wurden. Die Anderung der
textlichen Festsetzung dient somit vor allem der nachtraglichen planungsrechtlichen Le-
galisierung dieser Bauten. Gleichzeitig soll damit kiinftig eine flexiblere Nutzung der
Wohngrundstlicke ermoglicht werden.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. In diesem beschleunigten Verfahren wird von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Da es sich um eine Planung im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
handelt (zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m?) gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Nr. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich dieser Eingriffe ist daher im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Unabhangig davon sind jedoch auch in diesem Verfahren gemaf® § 1 Abs. 6 BauGB die
Umweltbelange zu beriicksichtigen.

6.1 Natur und Landschaft

Der aufgegebene Kinderspielplatz stellt sich nach Abbau der Spielgerdte und sonstigen
Anlagen derzeit als extensiv gepflegte Griinfliche mit einzelnem Gehdlzbestand dar.
Durch die Planung sind keine aus der Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Fla-
chen betroffen. Besonders schiitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft (Bio-
tope 0.3.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind keine be-
sonders geschiitzten Vorkommen von Tieren oder Pflanzen bekannt. Oberflaichengewas-
ser existieren im Anderungsbereich nicht.

Durch die geplante Bebauung auf dem Grundstiick wird das weitrdumige Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet aufgrund seiner Lage vollstandig von baulich ge-
nutzten Bereichen umgeben ist.

6.2 Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Deshalb ist im Rahmen der Planung zu
prifen, ob Artenschutzbelange zu berticksichtigen sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich und die Vorbelastungen durch die
umgebende Bebauung ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten nicht zu erwar-
ten. Die Habitatausstattung im Plangebiet deutet nicht auf das Vorkommen besonders
oder streng geschiitzter Arten hin.

Soweit im Zuge der Umsetzung der Planung Gehdlze beseitigt werden miissen, sind die
Belange des Artenschutzes gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten.
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Immissionsschutz

7.0

Die Umgebung des Plangebietes ist vorrangig durch Wohnnutzung gepragt. Durch die
zeichnerischen und textlichen Anderungen des Bebauungsplans sind Immissionskonflikte
mit den umgebenden Nutzungen grundsatzlich nicht zu erwarten.

ErschlieBung

7.1

Verkehrsflachen

7.2

Die verkehrliche ErschlieBung des ehemaligen Kinderspielplatzes erfolgt liber die angren-
zende ErschlieBungsstraBe ,Kreuzwiese”. Auf dem im Eigentum der Stadt stehenden Flur-
stlick 88/71, Flur 3, Gemarkung Minchehof, verlauft eine FuBwegverbindung von der
Wendeanlage ,Kreuzwiese” zum &stlich gelegenen Sportplatzgelinde. Anderungen oder
Erweiterungen dieser ErschlieBungsanlagen sind aufgrund der Plandnderung nicht erfor-
derlich. Die FuRwegverbindung auf dem Flurstick 88/71 wird von der vorliegenden Pla-
nung nicht bertihrt und bleibt erhalten.

Anbindung an den OPNV

7.3

III

Das Plangebiet des Bebauungsplans MU 04 ,Im Weidenkamp 1I“ befindet sich in einer
fulaufigen Entfernung von rund 300 m zur Bushaltestelle , Thiringer StraBe“ sowie 1.000
m zum Bahnhof Miinchehof (Harz). Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ist somit gewihrleistet.

Ver- und Entsorgung

7.4

Das Plangebiet ist bereits in die Verbundnetze fir Gas, Wasser, elektrische Energie und
Telekommunikation sowie die Schmutz- und Regenwasserentsorgung eingebunden.

Abfallentsorgung

8.0

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

8.1

Erdfallgeféhrdung

8.2

Die Flache des ehemaligen Kinderspielplatzes befindet sich in einem Gebiet, in dem die
geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfédllen gegeben sind. Entspre-
chende SicherungsmalRnahmen sind einzuplanen. Bei der Errichtung von baulichen Anla-
gen muss gemald Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers ,BaumaRnahmen in erd-
fallgefahrdeten Gebieten” vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24110/2, mit erhéhten Aufwendun-
gen fir statisch-konstruktive Mallnahmen gerechnet werden. Im zeichnerischen Teil der
Plandanderung erfolgt in der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 6 BauGB eine entsprechende
Kennzeichnung.

Bodenplanungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung iber das ,,Bodenplanungsgebiet
Harz im Landkreis Goslar” (BPG-VO). Danach befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet
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mit leicht erhéhten Schadstoffgehalten im Oberboden (geringste Belastungskategorie im
Sinne der Verordnung tber das Bodenplanungsgebiet Harz). In diesem Gebiet ist zwar
eine Uberschreitung der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
nicht auszuschlieBen, die jeweiligen Prifwerte werden jedoch unterschritten. Die Rege-
lungen der Verordnung lber das ,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar” (BPG-
VO) sind zu beachten. Im zeichnerischen Teil der Plandnderung erfolgt in der Planzeich-
nung gemald § 9 Abs. 6 BauGB eine entsprechende Kennzeichnung.

.3 Altlasten

9.0

Der Stadt Seesen liegen keine Erkenntnisse Gber mogliche Altlasten im Plangebiet vor.

Durch die Bauleitplanung entstehende Kosten und deren Finanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Seesen mit Ausnahme der
Planungskosten keine weiteren Kosten. Durch den angestrebten Verkauf des ehemaligen
Kinderspielplatzes ist mit einem Verkaufserlds zu rechnen, gleichzeitig entfallen fir die
Stadt kiinftig die Aufwendungen fiir Pflege und Unterhaltung des Grundstiicks.

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Rechtsplan in der Zeit vom bis
zum gemal § 3 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB offentlich ausgelegen.
Die Begriindung wurde nach Behandlung der eingegangenen Anregungen in der Sitzung
des Rates der Stadt Seesen am beschlossen.

Seesen, den

Blirgermeister
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1. Anderung des Bebauungsplans MU 04 ,,Im Weidenkamp 11“ im Stadtteil Miinchehof

Ill

Bebauungsplan MU 04 ,Im Weidenkamp |

Geltende Planfassung
(dient der Information und ist nicht
Gegenstand des Aufstellungsverfahrens)
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PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
-4 des Bebauungsplans

O —— Baugren:ze
— StraBenbegrenzungslinie
e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-— Stellung der baulichen Anlagen

Allagemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze
Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hauscaruppe zuldssia (Reihenhausbebauung)

Strafenverkehrsflédchen

i:i &ffentliche Parkfldchen

Griinfldchen
Freibad
Spielplatz
_’:{;‘;}f’—f@}fq Pflicht zum Anpflanzen und Erhalten von
swsgie et Biumen und Striuchern.
Diese Flidchen (z.B. 5 m Tiefe) sind dicht
mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
//T
e Sichtflichen: Innerhalb der Sichtfldchen
P | ist jegliche Nutzung oberhalb o,80 m
T e ) =i Strafenoberkante unzuldssig.
o Anbaufreie Zone entlang der BundesstraBe

Textliche Festsetzungen:

1. Die gemittelte sichtbare Hohe zwischen gewachsenem Erd-
reich und OK ErdgeschoSfufboden darf das Mafl von o,50 m
nicht iiberschreiten; Ausnahmen sind nur dann zuldassig,
wenn die Tiefenlage der std@dtischen Kanalisationsleitun-
gen eine Abweichung erforderlich macht.

2. Auf den nicht iliberbaubaren Flidchen sind Nebenanlagen gem.
§ 14,Abs.1 BauNVO und Garagen nicht zuldssig.
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