3. Anderung

der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds.GVBI S.
46), zuletzt gedandert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48), hat
der Rat der Stadt Seesen in seiner Sitzung am 19.12.2018 die folgende Satzung beschlossen:

Artikel |

Der Text der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen erhilt fol-
gende neue Fassung:

II§ 1

Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den im Lageplan gekennzeichne-
ten Bereich. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung bezieht sich auf die
- Déacher und Dachaufbauten (§ 2),
- Gebaudegliederung (§ 3),
- Fassadenmaterialien und die Ausfiihrung von Fachwerk (§ 4),
- Fenster, Schaufenster, Hauseingangstiiren und Tore (§ 5),
- Kragdacher und Markisen (§ 6),
- Werbeanlagen (§ 7),
- Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen (§ 8).

(3) Die Gebote und Verbote dieser Satzung finden nur auf solche Gebdude und Gebaudeteile
Anwendung, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen einzusehen sind. Satz 1 gilt nicht fir
die Bestimmung Uiber die Deckung geneigter Dacher (§ 2 Abs. 4); diese ist auf samtliche
im raumlichen Geltungsbereich der Satzung befindlichen Gebaude anzuwenden.

(4) In dem mit gekennzeichneten Teilbereich gelten die Regelungen dieser Satzung in
vollem Umfang. In dem mit gekennzeichneten Teilbereich gelten lediglich die Rege-
lungen des § 1, § 2 Absatz (4), § 7 Absatze (1) und (6), § 8, § 9 und § 10.

Die Regelungen dieser Satzung gelten nicht fir folgende Gebaude:
- Burg Sehusa (Wilhelmsplatz 1),

- Ratskeller (Wilhelmsplatz 5),

- St.-Andreas-Kirche (Hinter der Kirche 11),

- Glockenturm der St.-Andreas-Kirche (Vor der Kirche),

- Burgerhaus (Jacobsonplatz 1),

- Vititurm (Am Schulplatz),

- Fahrgastunterstdande des 6ffentlichen Personennahverkehrs,
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- Telefonzellen,

- Transformatoren-, Schalt-, Regler-, Verteiler- und Pumpstationen, die der 6ffentli-
chen Versorgung mit Elektrizitat, Telekommunikationsdiensten, Gas, Ol, Warme und
Wasser oder der Wasserwirtschaft dienen,

- Fliegende Bauten.

Die besonderen Anforderungen dieser Satzung gelten auch fiir genehmigungsfreie oder
fir von der Genehmigung freigestellte BaumalRnahmen.

Abweichende oder weitergehende Anforderungen des Denkmalschutzes gelten vorran-
gig vor den Regelungen dieser Satzung.

§2
Déacher und Dachaufbauten

(1) Dacher von Gebduden an StraBenfronten sind als traufstiandige Satteldacher mit beid-
seitig gleicher Neigung von 40 bis 50 Grad auszubilden. Bei freistehenden Gebduden und
den freistehenden Seiten von Eckgebauden sind auBerdem Walm- und Kriippelwalmda-
cher zulassig.

(2) Bei groReren Bautiefen als 10 m sind Flachdacher zuldssig, wenn sie zur Strallenfront
mit einem Sattel- oder Pultdach mit 40 bis 50 Grad Neigung begrenzt sind und die stra-
Renseitige Halfte des Satteldaches oder das Pultdach das Gebdude auf einer Bautiefe
von 6,00 m Uberdeckt.

(3) Beitraufstandigen Gebauden ist ein Traufliberstand von mindestens 30 cm liber die ge-
samte Gebaudebreite einzuhalten. Bei NeubaumaBnahmen ist entweder die alte Trauf-
hohe wieder aufzunehmen oder ein Unterschied zu den Traufen der angrenzenden Ge-
bdude von mindestens 40 cm einzuhalten.

(4) Geneigte Dacher sind nur mit Glas oder mit Ziegeln oder Dachsteinen in den Farbreihen
ROT der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:
RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot
und Mischungen der genannten Farbtone

(5) Abweichend von Absatz 4 sind Dachflachenfenster, Fotovoltaikanlagen und Thermische
Solaranlagen zulassig.

(6) Dachaufbauten sind nur als Schlepp-, Schwalbenschwanz- oder Giebelgauben zulassig.
Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie zum Ortgang einen Abstand von mindestens
0,75 m einhalten und von der Traufe mindestens durch drei Ziegelreihen getrennt sind.
Daruber hinaus sind Zwerchgiebel bis 2/3 der Trauflange zuldssig. Gauben und Zwerch-
giebel missen in Material und Farbe wie das Hauptdach eingedeckt sein. Dies gilt auch
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fur die Seitenflachen der Gauben. Die Seitenflachen diirfen auch mit Schiefer, Kunst-
schiefer, Biberschwanzziegeln oder —steinen oder mit dunkelbraun lasierten Holzbret-
tern verkleidet werden.

§3
Gebaudegliederung

(1) Die Parzellenbreite ist in den Fassaden ablesbar zu halten.

(2) Werden mehrere Grundstiicke zu einem neuen Grundstlick zusammengefasst oder wer-
den mehrere aneinander angrenzende Grundstiicke bebaut, so ist die Neubebauung
nach den urspriinglichen vorhandenen Parzellengrenzen zu gliedern. Abweichend hier-
von ist die Bildung von Fassadenabschnitten zugelassen, die eine Breite von 14 m nicht
Uberschreiten.

(3) Benachbarte Fassadenabschnitte missen sich in mindestens zwei der nachfolgend auf-
geflhrten Gliederungselemente unterscheiden:
- Traufspriinge
- Breite des Fassadenabschnitts,
- FensterachsmakR,
- Bristungshohen,
- vertikale Gliederungselemente, die durch alle Geschosse bis auf den Sockel gefiihrt
sind.
Farbliche Unterschiede reichen bei den vertikalen Gliederungselementen nicht aus.

&4

Fassadenmaterialien und Ausfiihrung von Fachwerk

Fir die Gestaltung der AuRenwandflachen sind folgende Materialien ausgeschlossen:
Glasierte Fliesen und Platten, hochglanzende Farbanstriche (ausgenommen am Fach-
werk).

§5

Fenster, Schaufenster, Hauseingangstiiren und Tore

(1) Fenster sind nur als Einzelfenster mit stehendem Format zuldssig. Das Verhaltnis von
Hohe zur Breite muss in Fassaden mindestens 5 : 4 betragen. In Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,50 m ist im oberen Drittel ein Querriegel einzubauen; dies gilt nicht fur
Dachflachenfenster.

(2) Absatz 1) gilt nicht fuir Schaufenster. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.
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§6

Kragdacher und Markisen
(1) Kragdacher und Markisen sind bis zu einer maximalen Auskragung von 2,00 m zulassig.

(2) Kragdacher und Markisen sind nur im Erdgeschoss und der Briistungszone des 1. Ober-
geschosses zuldssig. Die Durchgangshohe muss mindestens 2,20 m betragen.

&7

Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. Obergeschosses
zu beschranken.

(3) Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbung sowie freistehende Ein-
zelbuchstaben) diirfen die vertikalen Gliederungselemente der Fassade und tragende
Bauteile nicht verdecken oder tberschneiden. Flachwerbungen sowie freistehende Ein-
zelbuchstaben dirfen nicht mehr als 25 cm ausladen und eine Héhe von 80 cm nicht
Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein Mindestabstand von 75
cm einzuhalten.

(4) Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) diirfen nicht breiter als 25
cm und nicht héher als 1,20 m sein. Sie dirfen nicht mehr als 1,00 m auskragen. Das gilt
nicht fur transparente Anlagen aus Schmiedeeisen, die herkdmmlichen Anlagen dieser
Art entsprechen. Je Geschiaft ist an jeder Strallenfront nur ein Ausleger zuldssig.

(5) Auf Vordachern im Sinne des § 6 Absatz (2) sind Werbeanlagen sowie freistehende Ein-
zelbuchstaben nicht zulassig.

(6) Laden- und Schaufenster dirfen durch Werbeplakate und Werbefolien nur bis zu 1/4
der Glasflache des jeweiligen Fensters beklebt werden. Hiervon ausgenommen sind
Fenster von Betrieben, die nach anderen Rechtsvorschriften nicht einsehbar sein diir-
fen, wie Spielhallen und Vergniigungsstatten.

§8

Antennen, Satellitenempfangsanlagen, Funksendeanlagen

An Fassaden montierte Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen sind
unzulassig. Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen sind unter Dach o-
der auf der straBenabgewandten Dachseite anzubringen. Auf der straRenabgewandten
Dachseite angebrachte Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen dir-
fen die Firstlinie nicht mehr als 1,00 m tiberragen. Abweichend von Satz 3 dirfen Antennen,
die lediglich aus einem einzelnen Vertikalstab bestehen, die Firstlinie um mehr als 1,00 m
Uberragen.
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§9

Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen zugelassen werden, wenn
der historische Charakter und die stadtebauliche Bedeutung des Gebaudes und seiner
Umgebung sowie des Stadtgefiiges durch die Abweichung nicht beriihrt werden.

(2) Uber Abweichungen entscheidet gemaR § 66 NBauO die untere Bauaufsichtsbehérde.

§10

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 80 Absatz (3) NBauO handelt, wer bauliche Anlagen entgegen den
Geboten und Verboten der §§ 2 bis 8 dieser Ortlichen Bauvorschriften errichtet oder dndert.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis zu 500.000 EURO geahndet werden.”

Artikel Il
Der Biirgermeister wird ermichtigt, die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich
der Stadt Seesen in der Fassung neu bekanntzumachen, die sich aus den Ortlichen Bauvor-
schriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen vom 08.07.2004, der 1. Anderung der
Ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen vom 16.04.2008, der 2.
Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen vom
15.12.2008, sowie Artikel | dieser Satzung ergibt.

Artikel 11l

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Seesen, den 15.01.2019

STADT SEESEN

Der Blrgermeister

gez. Homann (L.S.)

(Erik Homann)



BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen

1.0

Rechtslage

2.0

Die Stadt Seesen hat 1984 erstmals von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, auf Grund-
lage der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) durch den Erlass ortlicher Bauvorschrif-
ten flir den historisch gewachsenen Innenstadtbereich von Seesen die Grundlage fir eine
Pflege der Baukultur zu schaffen. Im Jahr 2004 erfolgte eine grundlegende Uberarbeitung
und Neuaufstellung der ortlichen Bauvorschriften. Die am 29.07.2004 in Kraft getretene
Neufassung der Gestaltungssatzung wurde im Rahmen der 1. Anderung (in Kraft getreten
am 24.04.2008) und der 2. Anderung (in Kraft getreten am 30.12.2008) in Teilbereichen
gedndert. Die vorliegende Satzung stellt die 3. Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir
den Innenstadtbereich dar.

Anlass, Ziele und Zwecke der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den historisch gewachsenen,
zentralen Bereich der Seesener Kernstadt. Mit den Regelungen der 6rtlichen Bauvor-
schriften soll vorrangig der Erhalt des historisch liberlieferten Stadtbildes und des Erschei-
nungsbildes alterer Gebaude gewahrleistet werden.

Gleichzeitig ist es Zielsetzung der Stadt Seesen, die Attraktivitat des historisch gewachse-
nen Innenstadtbereichs als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben sowie als zentralen Ort
flr Wirtschaft und Kultur zu sichern und zu starken. Hierzu ist es notwendig, der Gefahr
einer verminderten Investitionstatigkeit bei Bestandsobjekten frihzeitig entgegenzuwir-
ken, um drohende Funktionsverluste aufgrund des Leerstandes von Wohngebduden so-
wie Gewerbeflachen und —immobilien zu vermeiden.

In den letzten Jahren hat sich in der Praxis gezeigt, dass die teilweise sehr engen und de-
taillierten Gestaltungsvorgaben der ortlichen Bauvorschriften den zeitgemafen Nut-
zungsanspriichen der Grundstiickseigentiimer haufig nicht angemessen Rechnung tra-
gen. So wird beispielsweise die Verwendung moderner Gestaltungselemente und Mate-
rialien mitunter stark eingeschrankt, auch wenn diese nicht zwangslaufig in Widerspruch
zu den grundlegenden Zielsetzungen der Satzung stehen und den Charakter des Stadtbil-
des nicht wesentlich beeintrachtigen wiirden.

Eine zu starke Regulierung der Gebaudegestaltung kann dazu beitragen, dass die Bereit-
schaft, in Erhalt und Modernisierung der Bestandsimmobilien im Innenstadtbereich zu in-
vestieren, abnimmt. Um solchen Entwicklungen entgegenzuwirken, erscheint es erforder-
lich, die ortlichen Bauvorschriften im Hinblick auf zeitgemafSe Nutzungsanspriiche und
moderne Gestaltungselemente zu liberarbeiten bzw. in Teilen zu lockern, ohne jedoch
dabei die grundlegenden gestalterischen Zielsetzungen aufzugeben. Mit der 3. Anderung
der ortlichen Bauvorschriften soll dem heute vorherrschenden Charakter des Stadtbildes
Rechnung getragen werden, ohne deshalb eine wiinschenswerte Anpassung der Innen-
stadt an die Erfordernisse der Zeit unnétig zu behindern.
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3.0

Inhalt der Anderungen

3.1

Geltungsbereich (§ 1)

3.2

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung, der sich aus einem Lageplan ergibt, wird im
Rahmen der 3. Anderung nicht verdndert. Die Anderungen in § 1 sind lediglich redaktio-
neller Art, da sich durch den Fortfall der Vorgaben zur Fassadengliederung (§ 4 alte Fas-
sung) die Nummerierung der Paragraphen entsprechend verdandert.

Déacher und Dachaufbauten (§ 2)

3.3

§ 2 Abs. 2 enthielt bisher die Regelung, dass erst ab groReren Bautiefen von mehr als 12
Metern Flachdacher zuldssig sind, wenn sie zur StraBenfront mit einem Sattel- oder Pult-
dach mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad begrenzt sind. Diese Regelung wird aus bau-
technischen Griinden auf 10 Meter reduziert, weil sonst in vielen Fallen zu hohe Dacher
entstehen wiirden und eine in etwa einheitliche Firstlinie nicht zu erreichen ware.

Die bisherigen Vorgaben zur Gestaltung geneigter Dacher sind insbesondere hinsichtlich
dervorgeschriebenen Farbgebung (,,naturrot”) zu unbestimmt und rechtlich nicht eindeu-
tig. § 2 Abs. 4 wird daher dahingehend Uberarbeitet, dass genau bezeichnete Farbreihen
nach der RAL-Farbkarte 840 HR vorgegeben werden.

Die bisherigen GroBenvorgaben fiir Dachflachenfenster in § 2 Abs. 5 stehen haufig in Kon-
kurrenz zu der Zielsetzung, durch den Ausbau von Dachgeschossen zusatzlichen attrakti-
ven Wohnraum auch im zentralen Innenstadtbereich bereitstellen zu kénnen. Gleiches
gilt fur die bisher sehr engen Vorgaben zur Gestaltung von Dachgauben in § 2 Abs. 6. Die
gestalterischen Vorgaben fir Dachflachenfenster und Dachgauben werden daher kiinftig
auf ein gestalterisches MindestmaR begrenzt, welches zur Wahrung des historischen Cha-
rakters des Stadtbildes erforderlich erscheint. § 2 Abs. 6 wird dariiber hinaus zur Klarstel-
lung um eine Regelung zur Zuldssigkeit von Zwerchgiebeln erganzt.

Gebaudegliederung (§ 3)

3.4

Zur Gliederung benachbarter Fassadenabschnitte sind Traufspriinge ein bewdhrtes ge-
stalterisches Mittel. Die Vorgabe eines einzuhaltenden MindestmaRes ist zur Verwirkli-
chung der gestalterischen Zielsetzungen jedoch nicht zwingend erforderlich. Das bisher
vorgegebene Mindestmal von 40 cm fir Traufspriinge entfallt daher.

Fassadengliederung (§ 4 alte Fassung)

Die Vorgaben zur Fassadengliederung (§ 4 alte Fassung) werden als entbehrlich erachtet.
Bei denkmalgeschiitzten Gebauden gelten ohnehin die strengeren Vorgaben des Denk-
malschutzes; bei Gebduden, die keine Denkmaleigenschaft aufweisen, sind entspre-
chende Vorgaben nicht zwingend erforderlich. Der bisherige § 4 (alte Fassung) wird daher
vollstandig und ersatzlos gestrichen. Durch den Fortfall dieses Paragraphen dndert sich
die Nummerierung der folgenden Paragraphen entsprechend.
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3.5

Fassadenmaterialien und Ausfiihrung von Fachwerk (§ 4)

3.6

Die bisherigen sehr weitgehenden Einschrankungen hinsichtlich der Gestaltung der Fas-
saden und der hierfiir zulassigen Materialien sind nicht mehr zeitgemald und stehen teil-
weise auch einer energiebewussten Ausgestaltung der GebdaudeauRenwande entgegen,
die fir moderne Wohnraume unverzichtbar ist. § 4 Abs. 1 wird teilweise gestrichen; le-
diglich der bisherige Ausschluss von glasierten Fliesen und Platten sowie hochgldanzenden
Farbanstrichen erscheint zur Wahrung des Stadtbildes weiterhin erforderlich und behalt
Gultigkeit. Die bisherigen Gestaltungsvorgaben in § 4 Abs. 2 bis 5 werden ersatzlos gestri-
chen. Die Vorgaben des Denkmalschutzes bleiben erhalten und werden durch diese Sat-
zung nicht entkraftet.

Fenster, Schaufenster, Hauseingangstiiren und Tore (§ 5)

3.7

Eine generelle Begrenzung der Breite von Schaufenstern auf 3 Meter erscheint unverhalt-
nismaBig, da im Geltungsbereich der Satzung eine Vielzahl von Gebduden vorhanden ist,
die groRere Breiten der Schaufenster ermdglichen, ohne dass dies gleichzeitig zu gestal-
terischen Beeintrachtigungen des Stadtbildes fiihrt. Die Begrenzung verhindert haufig
eine auf den Einzelfall bezogene Anpassung der Schaufensterbreiten an Baugestalt und
Charakteristik eines Gebdudes. In § 5 Abs. 2 werden die weitergehenden Vorgaben zur
Gestaltung von Schaufenstern daher ersatzlos gestrichen.

Der bisherige Ausschluss von mehr als 3 cm vor die Fassade gesetzten Verdunkelungsan-
lagen, Sonnenschutzanlagen und Rollgittern in § 5 Abs. 3 erscheint nicht mehr zeitgemald
und steht haufig in Widerspruch zu den Nutzungsanspriichen der Grundstlickseigenti-
mer. Die Regelung wird daher ersatzlos gestrichen. Gleiches gilt fiir den bisherigen Aus-
schluss von metallfarbenen Fenster- und Tirenelementen in § 5 Abs. 4. Diese Vorgaben
entfallen ebenfalls.

Kragdacher und Markisen (§ 6)

3.8

In der Vergangenheit hat es zunehmend einen begriindeten Bedarf auch an feststehen-
den Markisen gegeben, in einzelnen Fallen sind durch die untere Bauaufsichtsbehérde
bereits Befreiungen erteilt worden. Darliber hinaus ist die bisherige Begrenzung der Aus-
kragung von Kragdachern und Markisen auf 1,50 m nicht sachgerecht. In vielen Fallen hat
sich gezeigt, dass eine Auskragung von bis zu 2,00 m erforderlich ist, um insbesondere bei
Einzelhandelsbetrieben fiir empfindliche Auslagen den nétigen Sonnenschutz zu errei-
chen. Die Regelungen in § 6 Abs. 1 werden daher entsprechend angepasst.

Werbeanlagen (§ 7)

Die derzeitige Begrenzung der Hohe der Werbeanlagen auf 60 cm wirkt im Vergleich mit
anderen, auch historischen Innenstadten etwas unterdimensioniert. Eine H6he von Wer-
beanlagen von 80 cm ist vielfach anzutreffen und wiirde die Gestaltung der Innenstadt
nicht nachteilig beeinflussen. Soweit ein seitlicher Abstand zu den Geb3dudekanten einge-
halten wird, ist eine Begrenzung der Ldnge der Schriftziige oder Zeichen nicht erforder-
lich. § 7 Abs. 3 wird daher entsprechend (iberarbeitet.

In § 7 Abs. 5 wird der Paragraphenverweis aufgrund der neuen Nummerierung der Para-
graphen redaktionell angepasst.
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3.9

Werbeanlagen mit Leuchtfarbe sowie mit wechselndem oder bewegendem Licht stellen
heutzutage ein Ubliches und auch in Innenstadtbereichen anderer Stadte haufig verwen-
detes Werbemittel dar. Ein Ausschluss solcher Werbeanlagen erscheint nicht mehr zeit-
gemalk und stellt eine unverhaltnismaBige Einschrankung der Gewerbetreibenden dar.
Der bisher in § 8 Abs. 6 (alte Fassung) enthaltene Ausschluss solcher Werbeanlagen wird
daher ersatzlos gestrichen; durch den Fortfall dieses Absatzes dndert sich die Nummerie-
rung der folgenden Absatze entsprechend. Da die Zuldssigkeit von Werbeanlagen auch
weiterhin auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. Obergeschosses begrenzt ist,
ist nicht zu erwarten, dass der Charakter des historischen Stadtkerns kiinftig durch ein
UbermalR an Werbeanlagen mit Leuchtfarbe sowie mit wechselndem oder bewegendem
Licht wesentlich verandert wird.

In § 7 Abs. 6 wird zur Klarstellung eine Regelung aufgenommen, dass eine vollstandige
Beklebung von Laden- und Schaufenstern ausnahmsweise dann zuldssig ist, wenn dieses
aufgrund anderer Rechtsvorschriften geboten ist (z.B. bei Spielhallen und Vergniigungs-
statten).

Antennen, Satellitenempfangsanlagen, Funksendeanlagen (§ 8)

Die bisherigen Regelungen werden unverandert beibehalten.

3.10 Abweichungen (§ 9)

Nach § 66 Abs. 1 NBauO kénnen unter bestimmten Voraussetzungen Abweichungen von
den Regelungen der ortlichen Bauvorschriften zugelassen werden. Durch den neu einge-
figten § 9 Abs. 1 wird zur Klarstellung und Verdeutlichung auch in der Satzung selbst auf
die Moglichkeit der Zulassung von Abweichungen hingewiesen.

Die Entscheidung liber die Zulassung von Abweichungen trifft gemaR § 66 NBauO die Bau-
aufsichtsbehoérde. Hierauf wird zur Verdeutlichung durch den neuen § 9 Abs. 2 hingewie-
sen.

3.11 Ordnungswidrigkeiten (§ 10)

4.0

Der Paragraphenverweis auf die NBauO wird an die aktuelle Rechtslage angepasst. Die
Hohe der maximal moglichen GeldbuBe wird an die aktuelle Regelung des § 80 Abs. 5
NBauO angepasst.

Zusammenfassende Erklarung

GemaR § 84 Abs. 4 NBauO i.V.m. § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist den ortli-
chen Bauvorschriften eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung in der Satzung berlicksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Satzung nach
Abwaéagung der gepriiften in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichen ge-
wahlt wurde.
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4.1

Beriicksichtigung der Umweltbelange

4.2

Eine Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
i.V.m. der Anlage 1 zum BauGB sind fir ortliche Bauvorschriften nicht erforderlich, da
diese keine beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Umwelt haben.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

4.3

Im Verfahren zur Anderung der Satzung wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemald § 3 Abs. 1 BauGB, die 6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2, sowie die Behor-
denbeteiligungen nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

In den Beteiligungsverfahren wurden keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Ande-
rung der drtlichen Bauvorschriften vorgebracht. Aus dem Kreise der Offentlichkeit wur-
den keine Stellungnahmen abgegeben. Von einigen Behorden und sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange wurden Hinweise und Anmerkungen vorgetragen. Aufgrund einer An-
regung des Landkreises Goslar wurden die Regelungen in § 9 der Satzung (Abweichungen)
entsprechend der geltenden Gesetzeslage (NBauO) zur Klarstellung prazisiert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Rat der Stadt Seesen zur Priifung vor-
gelegt. Der Rat hat in Kenntnis der Stellungnahmen die Anderung der értlichen Bauvor-
schriften beschlossen.

Beriicksichtigung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

5.0

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Bewahrung des charakteristischen Stadtbildes
der Seesener Innenstadt und setzen hierflir einen gestalterischen Rahmen. Alternative
Planungsmoglichkeiten zum Erlass ortlicher Bauvorschriften bestehen im Hinblick auf die
Verwirklichung der angestrebten Zielsetzungen nicht.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der dazugehdrigen Satzung in der Zeit vom 12.09.2018 bis zum
12.10.2018 gemaR § 84 NBauO i.V.m. § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Be-
grindung wurde nach Behandlung der eingegangenen Anregungen in der Sitzung des Ra-
tes der Stadt Seesen am 19.12.2018 beschlossen.

Seesen, den 15.01.2019

gez. Homann (L. S.)

Blirgermeister



2. ANDERUNG

DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN INNENSTADT-
BEREICH DER STADT SEESEN

Aufgrund der 88 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2007 (Nds. GVBI. S. 324), und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Dezember 2006 (Nds. GVBI. S. 575), hat der Rat
der Stadt Seesen in seiner Sitzung am 19.11.2008 die folgende Satzung beschlossen:

Artikel |

8 2 Absatz 5 der ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen erhalt
folgende neue Fassung:

»(5) Dachflachenfenster dirfen zur Stral3enseite nicht breiter als 1,25 m und nicht héher als
1,75 m sein. Sie missen ein senkrecht stehendes Format haben und zum Ortgang min-
destens 1,25 m sowie untereinander mindestens 1,00 m Abstand halten. Die Gesamt-

breite der Fenster darf 1/3 der gesamten Trauflange nicht Gberschreiten. Unterhalb von
ihnen muss die Dachflache mindestens in einer Breite von 1,50 m durchlaufen.”

Artikel 1l

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Seesen, den 15.12.2008

STADT SEESEN
Der Birgermeister

gez. Hubert Jahns (L.Ss)



BEGRUNDUNG

DER 2. ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN INNEN-
STADTBEREICH DER STADT SEESEN

1. Anlass und Ziel der Anderung der drtlichen Bauvorschriften

Die Stadt Seesen hat 1984 erstmals von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, durch den Er-
lass ortlicher Bauvorschriften fur den historisch gewachsenen Innenstadtbereich von Seesen
Vorgaben zur Gestaltung der Gebaude zu treffen. Zielsetzung dieser Gestaltungsvorgaben
ist es, das historisch Uberlieferte Stadtbild und das Erscheinungsbildes alterer Gebaude so-
weit mdglich zu bewahren. Die 6rtlichen Bauvorschriften enthalten unter anderem Regelun-
gen zur Gestaltung von Déachern und Dachaufbauten. Aus gestalterischen Grinden wurde
dabei fur Dachflachen, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen einzusehen sind, unter anderem
auch die Groéf3e von Solaranlagen flachenméaRig begrenzt. Nach der 1984 in Kraft getretenen
Satzung durften Solaranlagen zur Straf3enseite hin nicht breiter als 1,00 m und nicht héher
als 1,50 m sein. Die Gesamtbreite aller Solaranlagen durfte 1/3 der Trauflange des Gebéau-
des nicht Uberschreiten.

Nachdem die 1984 in Kraft getretene Gestaltungssatzung Uber zwei Jahrzehnte hinweg na-
hezu unveréndert Geltung hatte, erschien es erforderlich, die Gestaltungsvorgaben im Hin-
blick auf zeitgemé&Re Nutzungsanspriiche und moderne Gestaltungselemente in Teilberei-
chen an die veranderten Anforderungen anzupassen. Aus diesem Grunde hat der Rat der
Stadt Seesen eine Neuaufstellung der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Innenstadtbereich
beschlossen, die im Jahr 2004 in Kraft getreten ist. Im Rahmen dieser Neuaufstellung der
Gestaltungssatzung wurde die zulassige Grof3e von Solaranlagen zwar geringfligig erweitert,
aus gestalterischen Grinden aber weiterhin flachenmé&Rig begrenzt. § 2 Abs. 5 der ortlichen
Bauvorschriften enthalt zur Zulassigkeit von Solaranlagen zur Zeit folgende Regelungen:

»(5) Dachflachenfenster und Elemente von Solaranlagen diirfen zur Stra3enseite nicht brei-
ter als 1,25 m und nicht hoher als 1,75 m sein. Sie missen ein senkrecht stehendes
Format haben und zum Ortgang mindestens 1,25 m sowie untereinander mindestens
1,00 m Abstand halten.

Die Gesamtbreite der Fenster und Solaranlagenelemente darf 1/3 der gesamten
Trauflange nicht Uberschreiten. Unterhalb von ihnen muss die Dachflache mindestens in
einer Breite von 1,50 m durchlaufen.”

Diese Regelung gilt im gesamten Geltungsbereich der Satzung mit Ausnahme des Teilgel-
tungsbereiches 2, in dem bereits jetzt Photovoltaikanlagen und Solaranlagen ohne Begren-
zung zulassig sind.

Nicht zuletzt im Hinblick auf das seitens des Bundesgesetzgebers verfolgte Ziel, den Anteil
der erneuerbaren Energien bis zum Jahr 2020 deutlich zu erhéhen, kommt der verstarkten
Nutzung der Sonnenenergie kinftig eine steigende Bedeutung zu. Aufgrund der in diesem
Zusammenhang bestehenden Férderprogramme, sowie vor dem Hintergrund der steigenden
Energiekosten und der technischen Weiterentwicklungen auf dem Sektor der regenerativen
Energien, besteht seitens der Hauseigentimer zunehmend Interesse an der Errichtung von
Photovoltaik- und Solaranlagen.

Die Rentabilitat einer Photovoltaik- bzw. Solaranlage hangt jedoch im wesentlichen von der
GrofRe der nutzbaren Dachflache ab. Die zur Zeit in der Gestaltungssatzung enthaltenen fla-
chenméaligen Begrenzungen lassen oftmals den wirtschaftlichen Betrieb einer Photovoltaik-
bzw. Solaranlage nicht zu. Der Rat der Stadt Seesen halt es daher fur erforderlich, die in der
Gestaltungssatzung enthaltenen Regelungen zur Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solaran-
lagen auch fir den Teilgeltungsbereich 1 der Satzung an die verdnderten modernen Anfor-
derungen anzupassen.
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2. Inhalt der Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die 2. Anderung der ortlichen Bauvorschriften bezieht sich auf die in § 2 Abs. 5 enthaltenen
Regelungen zu Déchern und Dachaufbauten. § 2 Abs. 5 wird dahingehend geandert, dass
zwar die GroRe von Dachflachenfenstern kinftig weiterhin begrenzt ist, Photovoltaik- und
Solaranlagen hingegen kinftig ohne flachenmalfiige Begrenzung zulassig sind, und zwar
auch auf den von den o6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Dachflachen. Die bisher in
diesem Paragraphen enthaltenen Formulierungen zur flachenmafigen Begrenzung von Pho-
tovoltaik- und Solaranlagen werden ersatzlos gestrichen.

Hiervon unberthrt bleibt die in § 1 Abs. 4 S. 4 enthaltene Regelung, wonach abweichende
oder weitergehende Anforderungen des Denkmalschutzes vorrangig vor den Regelungen
der ortlichen Bauvorschriften gelten. Aus Griinden des Denkmalschutzes kénnen sich daher
bei denkmalgeschitzten Gebauden oder in der Umgebung von Baudenkmalen auch nach
Anderung des § 2 Abs. 5 der Satzung im Rahmen der Erteilung von denkmalrechtlichen Ge-
nehmigungen kinftig im Einzelfall Einschr&nkungen hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Photo-
voltaik- und Solaranlagen ergeben. Dies gilt entsprechend auch fir die in 8 1 Abs. 4 S. 3
aufgeflihrten Gebaude, die nicht den Regelungen der Gestaltungssatzung unterliegen.

3. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat gemeinsam mit der dazugehorigen 2. Satzung zur Anderung der ortli-
chen Bauvorschriften fuir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen in der Zeit vom 07.07.2008
bis zum 07.08.2008 offentlich ausgelegen. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden kei-
ne Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Die Begriindung wurde in der Sitzung des Ra-
tes der Stadt Seesen am 19.11.2008 beschlossen.

Seesen, den 15.12.2008

STADT SEESEN
Der Birgermeister

gez. Hubert Jahns (L.S)
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Umweltbericht

Der Umweltbericht stellt als gesonderter Teil der Begrindung die Umweltprifung geman § 2
Absatz 4 BauGB i.V.m. § 97 NBauO dar. Er soll die Auswirkungen der Anderung der ortli-
chen Bauvorschriften auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermitteln, beschreiben und
bewerten.

1. Inhalt und Ziele der Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften fir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen enthalten un-
ter anderem Regelungen zur Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten. Bei Aufstel-
lung der ortlichen Bauvorschriften wurde unter anderem auch die zulassige Groflze von
Solaranlagen begrenzt. Diese Begrenzung der Gro3e von Solaranlagen erscheint aus
heutiger Sicht nicht mehr zeitgemaf. Vor dem Hintergrund der steigenden Energiekos-
ten und der technischen Weiterentwicklungen auf dem Sektor der regenerativen Ener-
gien, besteht seitens der Hauseigentiimer zunehmend Interesse an der Errichtung von
Photovoltaik- und Solaranlagen. Die Rentabilitat einer Photovoltaik- bzw. Solaranlage
hangt jedoch im wesentlichen von der Gréf3e der nutzbaren Dachflache ab. Die zur Zeit
in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzten flachenmaRigen Begrenzungen lassen
oftmals den wirtschaftlichen Betrieb einer Photovoltaik- bzw. Solaranlage nicht zu. Die
Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften werden daher hinsichtlich der Zulassigkeit von
Photovoltaik- und Solaranlagen an die veranderten heutigen Anforderungen angepasst.

Im Rahmen der 2. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften wird § 2 Abs. 5 dahingehend
geandert, dass Photovoltaik- und Solaranlagen kunftig im gesamten Geltungsbereich
der ortlichen Bauvorschriften ohne flachenméRige Begrenzung zuléssig sind, und zwar
auch auf den von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Dachflachen.

2. Bericksichtigung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgeleqgten Ziele des
Umweltschutzes

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist aufgrund seiner Lage innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage der Kernstadt Seesen bereits vollstandig durch eine
Siedlungsnutzung gepréagt. Vor diesem Hintergrund sind fir den Geltungsbereich keine
Fachplanungen (Landschaftsrahmenplan 0.4.) bekannt, nach denen Uber die gesetzli-
chen Vorgaben hinaus besondere Ziele des Umweltschutzes festgelegt sind.

8 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) enthalt die Vorgabe, dass bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen auch die Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz sowie die
Nutzung erneuerbarer Energien zu berlicksichtigen ist. Dieser Vorgabe soll auch durch
eine Anpassung der ortlichen Bauvorschriften fur den Innenstadtbereich Rechung getra-
gen werden.

Die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften beriicksichtigt in diesem Zusammenhang un-
ter anderem auch die im Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG) festgelegten Zielsetzungen des Bundesgesetzgebers, im Inte-
resse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der  Ener-
gieversorgung zu ermdglichen, die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung
von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern und den Anteil der erneuerbaren
Energien bis zum Jahr 2020 deutlich zu erhéhen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften wird bereits vollstandig baulich ge-
nutzt und ist vorrangig durch Wohnnutzung sowie mischgebiets- und kerngebietstypi-
sche gewerbliche Nutzungen gepréagt. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften
befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Kernstadt Seesen
und ist von ebenfalls baulich genutzten Bereichen umgeben.

b) Beschreibung und Bewertung der durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwar-

tenden Umweltauswirkungen

Menschen

Beschreibung und Bewertung

Negative Auswirkungen auf den Menschen durch ei-
nen Verlust von Erlebnis- und Landschaftsraum wer-
den durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
ausgeldst, da der Geltungsbereich der o6rtlichen Bau-
vorschriften bereits vollstandig baulich genutzt wird.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht erkennbar.

Tiere

Beschreibung und Bewertung

Besondere Vorkommen von Tieren sind im Geltungs-
bereich der ortlichen Bauvorschriften nicht bekannt.
Da der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften
bereits vollstandig durch eine Siedlungsnutzung ge-
pragt ist, ist ein durch die Anderung der 6rtlichen Bau-
vorschriften verursachter Verlust von Lebensraum
oder der Verlust von Nahrungsquellen flr Tiere nicht
zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht erkennbar.

Pflanzen

Beschreibung und Bewertung

Besonders schiutzenswerte Pflanzenvorkommen oder
Bestandteile von Natur und Landschaft (Biotope 0.4.)
sind im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften
nicht vorhanden.

Durch die Anderung der ortlichen Bauvorschriften
werden die baulichen Nutzungsmaoglichkeiten gegen-
Uber der bisherigen Planung nicht ausgeweitet. Ein
Verlust von Lebensraum fir Pflanzen sowie sonstige
Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind daher insge-
samt nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind
nicht erkennbar.
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Boden

Beschreibung und Bewertung

Durch die Anderung der ortlichen Bauvorschriften
werden die Bebauungsmaoglichkeiten gegeniber der
bisherigen Situation nicht ausgeweitet. Negative Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut (z.B. durch zusatzli-
che Bodenversiegelungen) sind daher nicht zu erwar-
ten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind
nicht erkennbar.

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Im Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften sind
keine Oberflichengewésser vorhanden. Beeintrachti-
gungen von Gewassern werden durch die Anderung
der Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solaranlagen
nicht ausgelost.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind
nicht erkennbar.

Luft und Kleinklima

Beschreibung und Bewertung

Durch die erleichterte Zulassigkeit von Photovoltaik-
und Solaranlagen wird den im Gesetz fiir den Vorrang
Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz - EEG) formulierten Zielsetzungen des Bun-
desgesetzgebers Rechnung getragen, im Interesse
des Klima-, Natur- und Umweltschutzes eine nachhal-
tige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdgli-
chen, die Weiterentwicklung von Technologien zur
Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu
férdern und den Anteil der erneuerbaren Energien bis
zum Jahr 2020 deutlich zu erhéhen. Durch die Ande-
rung der ortlichen Bauvorschriften werden diese Ziel-
setzungen unterstiitzt, die damit verbundenen Auswir-
kungen auf das Klima sind positiv zu bewerten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht erkennbar.

Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften
wird bereits vollstédndig baulich genutzt. Durch die
Anderung der ortlichen Bauvorschriften wird lediglich
die bisherige flachenmalRige Begrenzung von Photo-
voltaik- und Solaranlagen auf den Dachflachen der
Gebaude aufgehoben. Durch die Anderung der ortli-
chen Bauvorschriften wird die bestehende Situation
nicht grundlegend verédndert, da Photovoltaik- und
Solaranlagen auch jetzt bereits grundséatzlich zulassig
sind, wenn auch mit einer flachenmafiigen Begren-
zung. Negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild werden somit durch die Anderung der
ortlichen Bauvorschriften insgesamt nicht ausgelost.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht erkennbar.
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C)

Kulturguter

Beschreibung und Bewertung | Im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften be-
finden sich verschiedene Baudenkmaler. Eine Beein-
trachtigung dieser Denkmaler aufgrund der Anderung
der ortlichen Bauvorschriften ist insgesamt nicht zu
erwarten, da Photovoltaik- und Solaranlagen im Gel-
tungsbereich der Satzung auch jetzt bereits grund-
satzlich zulassig sind, wenn auch mit einer flachen-
mafigen Begrenzung.

Dariiber hinaus bleibt die in 8 1 Abs. 4 S. 4 enthaltene
Regelung, wonach abweichende oder weitergehende
Anforderungen des Denkmalschutzes vorrangig vor
den Regelungen der ortlichen Bauvorschriften gelten,
von der Anderung der Satzung unberiihrt. Aus Griin-
den des Denkmalschutzes konnen sich daher bei
denkmalgeschiitzten Gebauden oder in der Umge-
bung von Baudenkmalen auch nach Anderung des § 2
Abs. 5 der Satzung im Rahmen der Erteilung von
denkmalrechtlichen Genehmigungen kinftig im Ein-
zelfall Einschrénkungen hinsichtlich der Zul&ssigkeit
von Photovoltaik- und Solaranlagen ergeben. Dies gilt
entsprechend auch fir die in § 1 Abs. 4 S. 3 aufge-
fuhrten Gebé&ude, die nicht den Regelungen der Ges-
taltungssatzung unterliegen. Einer moglichen Beein-
trachtigung von Baudenkmalen durch Photovoltaik-
und Solaranlagen kann daher auch kinftig auf Grund-
lage des Denkmalrechts begegnet werden.

Wechselwirkungen Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht erkennbar.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfiih-

d)

rung der Anderung der drtlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften wird bereits vollstandig baulich ge-
nutzt. Durch die vorliegende Anderung wird lediglich die bisherige flachenmaRige Be-
grenzung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachflachen der Gebaude aufge-
hoben. Insgesamt betrachtet, ergeben sich bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfuihrung
der Anderung keine wesentlichen Unterschiede hinsichtlich der voraussichtlichen Ent-
wicklung des Umweltzustands des Geltungsbereich der Satzung.

Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

e)

Auswirkungen

Da durch die Anderung der ortlichen Bauvorschriften insgesamt keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, sind besondere MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich solcher Auswirkungen nicht vorgesehen. Die
Anordnung entsprechender MalRnahmen in Baugenehmigungsverfahren bleibt hiervon
unberthrt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmadglichkeiten bestehen im Hinblick auf die angestrebte Zielsetzung
(Erleichterung der Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solaranlagen im Geltungsbereich
der ortlichen Bauvorschriften) nicht.
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4. Besondere Schwierigkeiten bei Zusammenstellung des Abwdgungsmaterials

Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials sind keine besonderen Schwierig-
keiten, beispielsweise aufgrund technischer Licken oder fehlender Kenntnisse, aufge-
treten.

5. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Anderung der
ortlichen Bauvorschriften auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Anderung der 6rtlichen Bauvor-
schriften nicht zu erwarten. Besondere MaRnahmen zur Uberwachung solcher erhebli-
cher Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

6. Zusammenfassung

Mit der Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften sollen die im Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften dahingehend geandert werden, dass Photovoltaik- und Solar-
anlagen auf den Dachflachen der Gebaude kiinftig ohne flachenméaRige Begrenzung zu-
lassig sind. Die bisher in den 6rtlichen Bauvorschriften enthaltenen Formulierungen zur
flachenmalligen Begrenzung von Photovoltaik- und Solaranlagen werden ersatzlos
gestrichen.

Da sich die baulichen Nutzungsmdglichkeiten des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bau-
vorschriften gegeniiber der bisherigen Situation nicht verandern, sind durch die Ande-
rung der drtlichen Bauvorschriften bezogen auf die Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Kleinklima, Landschaft und Kulturgiiter insgesamt keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Durch die erleichterte Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solaranlagen wird den im Ge-
setz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG) for-
mulierten Zielsetzungen des Bundesgesetzgebers Rechnung getragen, im Interesse des
Klima-, Natur- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung
zu ermoglichen, die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus
Erneuerbaren Energien zu férdern und den Anteil der erneuerbaren Energien bis zum
Jahr 2020 deutlich zu erhéhen. Durch die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften wer-
den diese Zielsetzungen unterstitzt, die damit verbundenen Auswirkungen auf das Kli-
ma sind positiv zu bewerten.



1. ANDERUNG

DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN INNENSTADT-
BEREICH DER STADT SEESEN

Aufgrund der 88 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2007 (Nds. GVBI. S. 324), und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Dezember 2006 (Nds. GVBI. S. 575), hat der Rat
der Stadt Seesen in seiner Sitzung am 26.03.2008 die folgende Satzung beschlossen:

§1
Der Lageplan nach 8§ 1 Absatz 1 der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Innenstadtbereich der
Stadt Seesen, aus dem sich der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften
und die Abgrenzung der Teilgeltungsbereiche und | 2| ergibt, wird durch den dieser Ande-

rungssatzung beigeflgten Lageplan ersetzt. Der gednderte Lageplan wird Bestandteil der
ortlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen.

§2

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Seesen, den 16.04.2008

STADT SEESEN
Der Blrgermeister

gez. Hubert Jahns (L.S)






BEGRUNDUNG

der 1. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften fiir den Innenstadtbereich der Stadt
Seesen

1. Anlass und Ziel der Anderung der drtlichen Bauvorschriften

Die Stadt Seesen hatte bereits im Jahre 1984 von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, auf
Grundlage des § 56 NBauO durch den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fir den historisch
gewachsenen Innenstadtbereich von Seesen die Grundlage fiir eine Pflege der Baukultur zu
schaffen. Nachdem die ortlichen Bauvorschriften aus dem Jahre 1984 Uber zwei Jahrzehnte
hinweg nahezu unverdndert Geltung hatten, erschien es erforderlich, die Gestaltungsvorga-
ben in Teilbereichen an die aktuellen Anforderungen anzupassen, beispielsweise im Hinblick
auf zeitgemaRe Nutzungsanspriche und moderne Gestaltungselemente, ohne allerdings
dabei die urspriinglichen Zielsetzungen der Gestaltungssatzung aufzugeben.

Um die unverwechselbaren stadtebaulichen Merkmale fir die Zukunft zu sichern und
zugleich zu gewahrleisten, dass sich Neubauten harmonisch in die vorhandene Substanz
einfiigen, hat der Rat der Stadt Seesen die Neuaufstellung der drtlichen Bauvorschriften fur
den Innenstadtbereich der Stadt Seesen beschlossen. Die im Jahr 2004 in Kraft getretene
Satzung tragt mit ihren Gestaltungsvorgaben dem heute vorherrschenden Charakter des
Stadtbildes Rechnung, ohne deshalb eine wiinschenswerte Anpassung der Innenstadt an die
Erfordernisse der Zeit unnétig zu behindern.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den historisch gewachsenen In-
nenstadtbereich von Seesen, der grob umrissen im Norden von den Straf3en Hinter der Kir-
che / Sack, im Osten von der Lautenthaler StralRe, im Stden von den StralBen An der Lan-
desbahn / Bahnhofstral3e und im Westen von der Stral3e Am Schulplatz begrenzt wird. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus einem der Satzung beigefiigten
Lageplan.

Die Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften fir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen
Zielen vorrangig auf den Erhalt des historisch Uberlieferten Stadtbildes und des Erschei-
nungsbildes &lterer Gebaude ab. Fir einige Teile des Geltungsbereiches der Satzung, in
denen sich Uberwiegend Gebaude jingeren Datums befinden, wirde die Anwendung der flr
historische Gebaude getroffenen Gestaltungsvorgaben allerdings ein Ubermaf darstellen
und ware im Hinblick auf die besondere Charakteristik dieser Gebaude nicht angemessen.
Dartber hinaus befinden sich im Geltungsbereich der Satzung einzelne Bauwerke, die auf-
grund ihrer besonderen Charakteristik nicht in sinnvoller Weise den Regelungen der drtlichen
Bauvorschriften unterworfen werden kdnnen, wie beispielsweise die Burg Sehusa, die St.-
Andreas-Kirche oder das Birgerhaus.

Aus diesem Grunde wurde bei Neuaufstellung der ortlichen Bauvorschriften der Geltungsbe-
reich gemalR § 1 Absatz 4 in die mit und mit gekennzeichneten Teilbereiche geglie-
dert. Im Teilbereich [1 | , der insbesondere den historisch gewachsenen Innenstadtkern mit
Uberwiegend alter Bausubstanz umfasst, gelten die Regelungen der Satzung in vollem Um-
fang. Im Teilgeltungsbereich , der sich auf Bereiche mit jungerer Bausubstanz bezieht,
gelten gemaR § 1 Absatz 4 lediglich die Gestaltungsvorgaben zur Dacheindeckung geneigter
Dacher, zur farblichen Gestaltung der Fassaden, einzelne Regelungen zu Werbeanlagen,
sowie zu Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen. Mit dem fir den
Teilgeltungsbereich getroffenen Mindestmalf? an Gestaltungsvorgaben wird gewéhrleistet,
dass die in diesem Bereich gelegenen Gebaude keinen unverhaltnismafig strengen Gestal-
tungsvorgaben unterworfen werden, gleichzeitig aber die angrenzenden, von historischer
Bebauung gepréagten Bereiche nicht beeintrachtigt werden.

Im Bereich des Jacobsonplatzes sind das Markthaus und der Jacobsonplatz bisher dem
Teilgeltungsbereich der Satzung zugeordnet. Das daran angrenzende, denkmalge-
schitzte Gebdude des Birgerhauses unterliegt gemal 8 1 Abs. 4 der Satzung nicht den



Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften. Unmittelbar neben dem Birgerhaus befindet sich
die zur Zeit noch unbebaute Grinflache an der Ecke Jacobsonstral3e / BismarckstralRe. Es
ist vorgesehen, diese Flache kurzfristig einer Bebauung zuzufiihren. Die Flache ist nach dem
der Satzung als Anlage beigeflgten Lageplan zur Zeit dem Teilgeltungsbereich der
Gestaltungssatzung zugeordnet. Im Hinblick auf die konkret geplante Bebauung erscheint
diese Zuordnung nicht sinnvoll. Ein auf diesem Grundstiick zu errichtendes Geb&ude ist vor-
rangig in stadtebaulichem Zusammenhang mit dem unmittelbar angrenzenden Birgerhaus
und dem angrenzenden Markthaus zu betrachten. Aus diesem Grunde erscheint es nicht
zweckmaRig, dieses Grundstlick den strengen Gestaltungsvorgaben des Teilgeltungsberei-
ches der Gestaltungssatzung zu unterwerfen. Vielmehr erscheinen fir dieses Grund-
stiick, ebenso wie fiir das Markthaus, die Gestaltungsvorgaben des Teilgeltungsbereiches
der Satzung ausreichend, um zu gewdahrleisten, dass das kiinftige Gebaude die umliegenden
Bereiche gestalterisch nicht beeintrachtigt.

Der zwischen dem Jacobsonplatz und der Jacobsonstraf3e liegende Grinstreifen wird im
Rahmen der Anderung ebenfalls dem Teilgeltungsbereich der Satzung zugeordnet. Diese
Zuordnung erfolgt mit Blick darauf, dass das Markthaus, der Jacobsonplatz, das zur Bebau-
ung vorgesehene Eckgrundstick sowie der Grunstreifen, auf dem sich unter anderem das
Wasserspiel befindet, stadtebaulich insgesamt als Einheit zu betrachten sind. Durch die
Festlegung der Grenze der Teilgeltungsbereiche in die Mitte der Jacobsonstralle kann dar-
Uber hinaus eine eindeutigere und klarere Abgrenzung der Teilgeltungsbereiche erreicht
werden.

2. Inhalt der Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die 1. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften bezieht sich auf den Lageplan nach § 1 Ab-
satz 1 der drtlichen Bauvorschriften, aus dem sich der rAumliche Geltungsbereich der ortli-
chen Bauvorschriften und die Abgrenzung der Teilgeltungsbereiche und ergibt. Im
Lageplan wird die Abgrenzung der Teilgeltungsbereiche und dahingehend geandert,
dass das noérdlich an das Birgerhaus angrenzende Eckgrundstiick Jacobsonstral3e / Bis-
marckstralRe sowie der zwischen dem Jacobsonplatz und der Jacobsonstral3e gelegene
Griunstreifen kiinftig dem Teilgeltungsbereich der Satzung zugeordnet werden. Der bisher
als Anlage zur Satzung beigefiigte Lageplan wird durch einen entsprechend gednderten La-
geplan ersetzt. Die Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften werden dariiber hinaus im Ub-
rigen nicht geéndert.

3. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat gemeinsam mit der dazugehérigen 1. Satzung zur Anderung der 6rtli-
chen Bauvorschriften fur den Innenstadtbereich der Stadt Seesen in der Zeit vom 07.01.2008
bis zum 07.02.2008 o6ffentlich ausgelegen. Die Begrindung wurde nach Behandlung der
eingegangenen Bedenken und Anregungen in der Sitzung des Rates der Stadt Seesen am
26.03.2008 beschlossen.

Seesen, den 16.04.2008
STADT SEESEN

Der Birgermeister

gez. Hubert Jahns (L.S.)

( Hubert Jahns)



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN INNENSTADTBEREICH
DER STADT SEESEN

Aufgrund der 88 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Niederséachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1996
(Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2003
(Nds. GVBI. S. 36), hat der Rat der Stadt Seesen in seiner Sitzung am 30.06.2004 die fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den im Lageplan gekennzeich-
neten Bereich. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung bezieht sich auf die
- Déacher und Dachaufbauten (§ 2),
- Gebéaudegliederung (8 3),
- Fassadengliederung (8§ 4),
- Fassadenmaterialien und die Ausfiihrung von Fachwerk (8§ 5),
- Fenster, Schaufenster, Hauseingangstiren und Tore (8 6),
- Kragdéacher und Markisen (§ 7),
- Werbeanlagen (8§ 8),
- Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen (8 9).

(3) Die Gebote und Verbote dieser Satzung finden nur auf solche Gebaude und Gebaude-
teile Anwendung, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen einzusehen sind. Satz 1 gilt nicht
fur die Bestimmung Uber die Deckung geneigter Dacher (8 2 Abs. 4); diese ist auf samtli-
che im raumlichen Geltungsbereich der Satzung befindlichen Gebédude anzuwenden.

(4) In dem mit gekennzeichneten Teilbereich gelten die Regelungen dieser Satzung in
vollem Umfang. In dem mit gekennzeichneten Teilbereich gelten lediglich die Rege-
lungen des 8 1, 8 2 Absatz (4), 8 4 Absatz (4), 8 8 Absatze (1), (6) und (7), 8 9 und 8§ 10.

Die Regelungen dieser Satzung gelten nicht fur folgende Gebaude:

- Burg Sehusa (Wilhelmsplatz 1),

- Ratskeller (Wilhelmsplatz 5),

- St.-Andreas-Kirche (Hinter der Kirche 11),

- Glockenturm der St.-Andreas-Kirche (Vor der Kirche),

- Blrgerhaus (Jacobsonplatz 1),

- Vititurm (Am Schulplatz),

- Fahrgastunterstéande des 6ffentlichen Personennahverkehrs,

- Telefonzellen,

- Transformatoren-, Schalt-, Regler-, Verteiler- und Pumpstationen, die der offentlichen
Versorgung mit Elektrizitat, Telekommunikationsdiensten, Gas, Ol, Warme und Was-
ser oder der Wasserwirtschaft dienen,

- Fliegende Bauten.

Die besonderen Anforderungen dieser Satzung gelten auch fir genehmigungsfreie oder
fur von der Genehmigung freigestellte BaumalRnahmen.
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Abweichende oder weitergehende Anforderungen des Denkmalschutzes gelten vorrangig
vor den Regelungen dieser Satzung.

§2

Déacher und Dachaufbauten

Déacher von Gebauden an Stral3enfronten sind als traufstéandige Satteldacher mit beid-
seitig gleicher Neigung von 40 bis 50 Grad auszubilden. Bei freistehenden Geb&auden
und den freistehenden Seiten von Eckgebauden sind auRerdem Walm- und Krippel-
walmdacher zulassig.

Bei grofReren Bautiefen als 12 m sind Flachdacher zulassig, wenn sie zur Straf3enfront
mit einem Sattel- oder Pultdach mit 40 bis 50 Grad Neigung begrenzt sind und die stra-
Renseitige Halfte des Satteldaches oder das Pultdach das Gebaude auf einer Bautiefe
von 6,00 m tberdeckt.

Bei traufstandigen Gebauden ist ein Traufliiberstand von mindestens 30 cm Uber die
gesamte Gebaudebreite einzuhalten. Bei NeubaumalBnahmen ist entweder die alte
Traufhdhe wieder aufzunehmen oder ein Unterschied zu den Traufen der angrenzenden
Gebaude von mindestens 40 cm einzuhalten.

Geneigte Dacher sind mit nicht engobierten, unglasierten, unbesandeten, naturroten
Flachdachziegeln, Hohlfalzziegeln oder Hohlpfannen zu decken.

Dachflachenfenster und Elemente von Solaranlagen dirfen zur Stral3enseite nicht brei-
ter als 1,25 m und nicht hdher als 1,75 m sein. Sie missen ein senkrecht stehendes
Format haben und zum Ortgang mindestens 1,25 m sowie untereinander mindestens
1,00 m Abstand halten.

Die Gesamtbreite der Fenster und Solaranlagenelemente darf 1/3 der gesamten
Trauflange nicht Uberschreiten. Unterhalb von ihnen muss die Dachflache mindestens in
einer Breite von 1,50 m durchlaufen.

Dachaufbauten sind nur als Schlepp-, Schwalbenschwanz- oder Giebelgauben zulassig.
Die Breite aller Dachgauben einer Dachflache darf nicht grof3er sein als 2/3 der jeweili-
gen Trauflange. Dachgauben sind nur zuléssig, wenn sie zum Ortgang einen Abstand
von mindestens 1,25 m einhalten und von der Traufe mindestens durch drei Ziegelrei-
hen getrennt sind. Die Gaube darf nicht héher als 1,30 m Uber der Dachflache erschei-
nen. MaRRgeblich fur die Anwendung der Satze 3 und 4 sind die Schnittpunkte zwischen
der aufgehenden Wand an der Traufseite und der AufRenflachen der Dachhaut. Bei
Fachwerkgebauden ist die Lage der Dachaufbauten auf die Stander zu beziehen. Gau-
ben missen in Material und Farbe wie das Hauptdach eingedeckt sein. Dies gilt auch fur
die Seitenflachen der Gauben. Die Seitenflachen durfen auch mit Schiefer, Kunstschie-
fer, Biberschwanzziegeln oder —steinen oder mit dunkelbraun lasierten Holzbrettern ver-
kleidet werden.

8§83
Gebaudegliederung
Die Parzellenbreite ist in den Fassaden ablesbar zu halten.

Werden mehrere Grundsticke zu einem neuen Grundstiick zusammengefasst oder
werden mehrere aneinander angrenzende Grundstiicke bebaut, so ist die Neubebauung
nach den urspriinglichen vorhandenen Parzellengrenzen zu gliedern. Abweichend hier-
von ist die Bildung von Fassadenabschnitten zugelassen, die eine Breite von 14 m nicht
Uberschreiten.



®3)

(1)

()
®3)

(4)

(1)

()

®3)

(4)

(®)

Benachbarte Fassadenabschnitte missen sich in mindestens zwei der nachfolgend auf-
gefuhrten Gliederungselemente unterscheiden:

- Traufspriinge von mindestens 40 cm,

- Breite des Fassadenabschnitts,

- Fensterachsmal,

- Bristungshéhen,

- vertikale Gliederungselemente, die durch alle Geschosse bis auf den Sockel gefiihrt

sind.

Farbliche Unterschiede reichen bei den vertikalen Gliederungselementen nicht aus.

§4

Fassadengliederung

Der gestalterische Zusammenhang des Erdgeschosses mit den Obergeschossen ist zu
wahren. An der Gebdudefassade sind vertikale Gliederungselemente wie Pfeiler, Stiit-
zen, Stiele, Lisenen oder Wandteile zwischen Fenstern Uber alle Geschosse in einem
Hochstabstand von 3,00 m bis auf den Sockel herunterzufiihren. Tragende Teile hinter
Glasflachen gelten nicht als vertikale Gliederungselemente.

Die vertikalen Gliederungselemente missen eine Mindestbreite von 20 cm aufweisen.

Die Briistung des 1. Obergeschosses und das darunterliegende Gesims dirfen gestalte-
risch nicht in die Erdgeschosszone einbezogen werden.

Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist auf den Gesamtcharakter des Straf3enbildes
im Sichtbereich abzustimmen.

§5

Fassadenmaterialien und Ausfihrung von Fachwerk

Fur die Gestaltung der AuRenwandflachen sind folgende Materialien ausgeschlossen:
Glasierte Fliesen und Platten, hochglanzende Farbanstriche (ausgenommen am Fach-
werk), Glasbausteine sowie Verkleidungen der Auf3enwandflachen mit Wandteilen aus
Metall, Kunststoff, Waschbeton, Mauerwerksimitationen und horizontale Holzverkleidun-
gen. Zulassig sind vertikale Holzverkleidungen mit Brettbreiten von mindestens 18 cm.

Aulenwande aus Holzfachwerk dirfen dartber hinaus nicht verkleidet oder verputzt
werden. Das gilt auch dann, wenn Fachwerk im Zuge baulicher Mallnhahmen zu Tage
tritt, es sei denn, die Arbeiten dienen der Renovierung einer historischen Wandverklei-
dung aus Holz, naturrotem Ziegelbehang oder Naturschiefer.

Ausgenommen von der Regelung des Absatzes (2) sind Giebelwénde, diese dirfen
auch mit einem Behang aus naturroten Dachziegeln, Naturschiefer oder Holzverkleidung
versehen werden.

Im Ubrigen kann eine Ausnahme von Absatz (2) zugelassen werden, wenn wegen min-
derer Qualitat des Fachwerks kein offentliches Interesse daran besteht, dass das Fach-
werk sichtbar ist.

Holzfachwerkimitationen sind ausnahmsweise zuldssig. Dabei sind Balken oder Bohlen
mit einer Mindestdicke von 6,5 cm zu verwenden.

Gefache in Fachwerkfassaden, die nicht fir Fenster oder Tur6ffnungen beansprucht
werden, sind zu verputzen oder mit Ziegelmauerwerk auszufachen. Sie durfen im Lich-
ten nicht breiter als 1,25 m ausgefiihrt und missen jeweils durch zwei Riegel je Ge-
schoss unterteilt werden.
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Die Breite der Stander und Riegel darf ein Mal3 von 16 cm nicht unterschreiten. Das
Fachwerk ist von der Uibrigen Fassadenflache mit einem dunkleren Farbton abzusetzen.

§6

Fenster, Schaufenster, Hauseingangstiren und Tore

Fenster sind nur als Einzelfenster mit stehendem Format zulassig. Das Verhdltnis von
Hohe zur Breite muss in Fassaden mindestens 5 : 4 betragen. In Fenster mit einer Hohe
von mehr als 1,50 m ist im oberen Drittel ein Querriegel einzubauen; dies gilt nicht fur
Dachflachenfenster.

Absatz 1) gilt nicht fur Schaufenster. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zul&ssig.
Sie durfen eine Breite von 3,00 m (Rohbaumalf3) nicht Uberschreiten und nicht in das
konstruktive Geflige des Gebaudes eingreifen. Die Unterteilung zwischen den Fenstern
ist auf die Gliederung der Fassade in den Obergeschossen abzustimmen.

Vor die Fassade gesetzte oder mehr als 3 cm heraustretende Verdunkelungsanlagen,
Sonnenschutzanlagen und Rollgitter sind unzul&ssig.

Hauseingangsturen, Tore und Fensterrahmen dirfen nicht metallfarben sein.

§7

Kragdacher und Markisen

Kragdéacher und feststehende Markisen sind unzulassig.

Vordéacher, die aus Klarglas bestehen, sind bis zu einer maximalen Auskragung von
1,50 m zulassig.

Markisen sind nur im Erdgeschoss und der Bristungszone des 1. Obergeschosses zu-
lassig. Die Durchgangshdéhe muss mindestens 2,20 m betragen.

§8
Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1. Obergeschos-
ses zu beschrénken.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbung sowie freistehende
Einzelbuchstaben) dirfen die vertikalen Gliederungselemente der Fassade und tragen-
de Bauteile nicht verdecken oder uberschneiden. Flachwerbungen sowie freistehende
Einzelbuchstaben dirfen nicht mehr als 25 cm ausladen und eine Héhe von 60 cm nicht
Uberschreiten. Die Lange aller Schriftziige oder Zeichen darf nicht mehr als 3/4 der Fas-
sadenbreite einnehmen. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein Mindestab-
stand von 75 cm einzuhalten.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) dirfen nicht breiter als
25 cm und nicht héher als 1,20 m sein. Sie durfen nicht mehr als 1,00 m auskragen. Das
gilt nicht fiir transparente Anlagen aus Schmiedeeisen, die herkdmmlichen Anlagen die-
ser Art entsprechen. Je Geschatft ist an jeder StralRenfront nur ein Ausleger zulassig.

Auf Vordachern im Sinne des 8 7 Absatz (2) sind Werbeanlagen sowie freistehende Ein-
zelbuchstaben nicht zulassig.



(6) Werbeanlagen mit Tagesleuchtfarben und Reflexfarben sowie mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind unzuléssig.

(7) Laden- und Schaufenster dirfen durch Werbeplakate und Werbefolien nur bis zu 1/4 der
Glasflache des jeweiligen Fensters beklebt werden.

§9

Antennen, Satellitenempfangsanlagen, Funksendeanlagen

An Fassaden montierte Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen sind
unzuldssig. Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen sind unter Dach
oder auf der straBenabgewandten Dachseite anzubringen. Auf der stralenabgewandten
Dachseite angebrachte Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen dir-
fen die Firstlinie nicht mehr als 1,00 m tberragen. Abweichend von Satz 3 dirfen Antennen,
die lediglich aus einem einzelnen Vertikalstab bestehen, die Firstlinie um mehr als 1,00 m
Uberragen.

§10

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach 8§ 91 Absatz (3) NBauO handelt, wer bauliche Anlagen entgegen den
Geboten und Verboten der §8 2 bis 9 dieser Ortlichen Bauvorschriften errichtet oder andert.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

§11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten die Ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung fur den Innenstadtbereich der Stadt Seesen vom 11.07.1984,
die 1. Satzung zur Anderung der Ortlichen Bauvorschrift Uiber Gestaltung im Innenstadtbe-
reich Seesen vom 16.12.1992, die 2. Satzung zur Anderung der Ortlichen Bauvorschrift tiber
Gestaltung im Innenstadtbereich der Stadt Seesen vom 03.03.1998, sowie die 3. Satzung
zur Anderung der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung im Innenstadtbereich der Stadt
Seesen vom 23.05.2000 aul3er Kratft.

Seesen, den 08.07.2004

Der Birgermeister

gez. Hubert Jahns (L.s.)
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BEGRUNDUNG

der ortlichen Bauvorschriften fir den Innenstadtbereich der Stadt Seesen

Vorbemerkungen

Die Innenstadt von Seesen besteht zu einem grofRen Teil aus Gebauden, die vor dem Jahr
1914 errichtet wurden. Diese Gebaude sind lebendiger Ausdruck der Lebensformen, die sich
Uber Generationen hinweg im nordwestlichen Harzvorland entwickelt haben. Dieses histori-
sche Erbe qilt es zu erhalten.

In friiheren Zeiten wurde das Stadtbild auf Grundlage einer organisch gewachsenen hand-
werklichen und kinstlerischen Baukultur fortentwickelt. Dieses ist heute nicht mehr der Fall,
da bei der Anderung oder Neuerrichtung von Gebauden heute vielfach ausschlieRlich reine
Nutzlichkeitserwagungen dominieren, die haufig in Widerspruch zu der historisch gewachse-
nen Bausubstanz stehen. Demzufolge besteht die Gefahr, dass ein fur die ortliche Gemein-
schaft wesentlicher Lebensbereich in seiner stadtebaulichen Struktur schwerwiegend und
wegen der Dauer von Bauwerken auch nachhaltig beeintrachtigt wird.

Fehlentwicklungen die sich stellenweise bereits andeuten, muss vorgebeugt werden. Zwar
bestimmt 8§ 53 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), dass bauliche Anlagen selbst
nicht verunstaltet werden dirfen und ihrerseits nicht verunstaltend auf das Stadtbild wirken
diurfen. Mit dieser allgemeinen Regelung kann aber nur krassen Auswichsen begegnet wer-
den, es ist aber nicht mdglich, die geschichtliche Kontinuitdt des Stadtbildes mit ihren ge-
wachsenen stadtbaugeschichtlichen Strukturen insgesamt zu bewahren und fortzuentwi-
ckeln.

Die Stadt Seesen hat daher bereits im Jahre 1984 von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht,
auf Grundlage des § 56 NBauO durch den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den historisch
gewachsenen Innenstadtbereich von Seesen die Grundlage fiir eine Pflege der Baukultur zu
schaffen, die Gber die bloRe Abwehr von gravierenden Verunstaltungen hinausgeht.

Nachdem die ortlichen Bauvorschriften aus dem Jahre 1984 iber zwei Jahrzehnte hinweg
nahezu unverandert Geltung hatten, erscheint es erforderlich, die Gestaltungsvorgaben in
Teilbereichen an die aus heutiger Sicht bestehenden Anforderungen anzupassen, beispiels-
weise im Hinblick auf zeitgemafle Nutzungsanspriiche und moderne Gestaltungselemente,
ohne allerdings dabei die urspriinglichen Zielsetzungen der Gestaltungssatzung aufzugeben.

Die vorliegende Neuaufstellung der ortlichen Bauvorschriften fir den Innenstadtbereich der
Stadt Seesen soll die unverwechselbaren stadtebaulichen Merkmale fiir die Zukunft sichern
und zugleich gewahrleisten, dass sich Neubauten harmonisch in die vorhandene Substanz
einfigen. Dabei tragt die Satzung mit ihren Gestaltungsvorgaben dem heute vorherrschen-
den Charakter des Stadtbildes Rechnung, ohne deshalb eine wiinschenswerte Anpassung
der Innenstadt an die Erfordernisse der Zeit unnoétig zu behindern. Unberihrt bleibt in diesem
Zusammenhang die gesetzliche Regelung des § 56 Absatz (2) NBauO, wonach die zustén-
dige Bauaufsichtsbehdrde Ausnahmen von den &rtlichen Bauvorschriften zulassen kann,
wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen und 6kologischen Zielsetzungen der Satzung
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

8 1 — Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den historisch gewachsenen In-
nenstadtbereich von Seesen, der grob umrissen im Norden von den StraRen Hinter der Kir-
che / Sack, im Osten von der Lautenthaler StrafRe, im Suden von den Stralen An der Lan-
desbahn / Bahnhofstraf3e und im Westen von der StralRe Am Schulplatz begrenzt wird. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem der Satzung beigefiigten
Lageplan.



Der Geltungsbereich ist auf die das Erscheinungsbild von Seesen pragenden Stral3enziige
und Platze der Innenstadt beschrankt. Der Geltungsbereich umfasst dabei zum Teil auch
einzelne Bereiche, die zwar selbst nicht vorrangig durch historische Bausubstanz gepragt
sind, die aber ihrerseits pragend auf die angrenzenden historischen Stral3enziige wirken.
Dies gilt beispielsweise fur den Bereich des Markthauses an der Jacobsonstral3e, das Eck-
grundstuck Poststral3e / Bahnhofstralie oder die Hauserzeilen am Linnenplatz.

Die Regelungen der ortlichen Bauvorschriften zielen vorrangig auf den Erhalt des historisch
Uberlieferten Stadtbildes und des Erscheinungsbildes élterer Gebaude ab. Fir die vorste-
hend genannten Teilbereiche, in denen sich zu einem grol3en Teil Gebdude jingeren Da-
tums befinden, wirde die Anwendung der fir historische Gebdude getroffenen Gestaltungs-
vorgaben ein Ubermal darstellen und wére im Hinblick auf die besondere Charakteristik die-
ser Gebaude nicht angemessen. Andererseits wirken diese Gebaude auf die angrenzenden
historischen Stra3enziige und Hauserzeilen durchaus pragend. Dieses gilt beispielsweise flr
das Markthaus an der Jacobsonstral3e, welches mit Blick auf die Hauserzeile an der Jacob-
sonstral3e, das angrenzende Burgerhaus und den zentralen Jacobsonplatz eine stadtebau-
lich dominierende Wirkung hat. Vor diesem Hintergrund erscheint es geboten, fur solche Be-
reiche zumindest ein MindestmalR an Gestaltungsvorgaben zu treffen, um krasse gestalteri-
schen Gegensatzen zu vermeiden.

Aus diesem Grunde wird der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemafd 8 1 Ab-
satz (4) in die mit [ 1] und mit [ 2] gekennzeichneten Teilbereiche geteilt. Im Teilbereich [1],
der den historisch gewachsenen Innenstadtkern mit berwiegend alter Bausubstanz umfasst,
gelten die Regelungen der Satzung in vollem Umfang. Im Teilgeltungsbereich , der sich
auf die Randbereiche mit jingerer Bausubstanz bezieht, gelten lediglich die Gestaltungsvor-
gaben zur Dacheindeckung geneigter Dacher, zur farblichen Gestaltung der Fassaden, ein-
zelne Regelungen zu Werbeanlagen, sowie zu Antennen, Satellitenempfangsanlagen und
Funksendeanlagen. Mit den fiir den Teilgeltungsbereich geltenden Gestaltungsvorgaben
wird gewdhrleistet, dass die in diesem Bereich gelegenen Gebaude die angrenzenden, von
historischer Bebauung gepragten Bereiche nicht ibermafiig beeintrachtigen.

Die Regelung des 8§ 1 Absatz (3) ist Ausdruck des Bemuhens, die mit den oOrtlichen Bauvor-
schriften verbundenen Einschrankungen der Baufreiheit fir die Bauherren und Hausbesitzer
mdglichst gering zu halten. Die Regelung erscheint auch unter gestalterischen Gesichts-
punkten vertretbar, da vorrangig die von 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Gebaude
und Gebaudeteile den Eindruck des Betrachters bestimmen. Eine abweichende Regelung
wird lediglich hinsichtlich der Eindeckung geneigter Dacher getroffen (vgl. hierzu die Begrin-
dung zu § 2).

Gemal 8§ 1 Absatz (4) werden bestimmte einzelne Geb&ude sowie bestimmte Gruppen bau-
licher Anlagen vom Anwendungsbereich der Gestaltungssatzung ausgenommen. Es handelt
sich hierbei zum einen um Bauwerke, die aufgrund ihrer besonderen Charakteristik nicht in
sinnvoller Weise den Regelungen der 6rtlichen Bauvorschriften unterworfen werden kénnen,
wie beispielsweise die Burg Sehusa oder die St.-Andreas-Kirche. Eine Herausnahme dieser
Gebaude aus dem Anwendungsbereich der Satzung erscheint vertretbar, da es sich bei den
betreffenden Gebéduden um Baudenkmale handelt, fir die ohnehin die strengen Anforderun-
gen des Denkmalschutzrechts vorrangig vor den Regelungen dieser Satzung gelten, so dass
gestalterische Beeintrachtigungen auch ohne Einbeziehung dieser Gebaude in den Gel-
tungsbereich der Gestaltungssatzung nicht zu erwarten sind.

Zum anderen werden bestimmte Gruppen untergeordneter baulicher Anlagen vom Anwen-
dungsbereich der Satzung ausgenommen, fur die die Anwendung der Gestaltungsvorgaben
der Satzung ebenfalls nicht zweckmalig ist, wie beispielsweise Fahrgastunterstdnde des
offentlichen Personennahverkehrs, Trafostationen oder aus Anlass von Festen und Veran-
staltungen voribergehend aufgestellte Fliegende Bauten (Verkaufsstande, Zelte, Bihnen).



8 2 — Dacher und Dachaufbauten

Die Dachlandschatft ist ein wesentliches gestalterisches Merkmal einer historisch gewachse-
nen Innenstadt. Dies gilt in Seesen in besonderem MalRRe aufgrund der in weiten Teilen vor-
handenen breiten StralRenziige, die einen vergleichsweise weitrdumigen Blick auf die Fassa-
den und insbesondere auch die Dacher gestatten. Die in § 2 getroffenen Regelungen sollen
deshalb sicherstellen, dass der vorhandene Gesamteindruck nicht durch atypische Formen
und Farben beeintrachtigt wird.

Nahezu 90 Prozent der im raumlichen Geltungsbereich der Satzung gelegenen Gebaude
weisen eine Dachneigung zwischen 40 und 50 Grad auf. Die Festsetzung des 8§ 2 Absatz (1)
halt sich in diesem Rahmen. Im Hinblick auf den vorhandenen Bestand wurde bewusst da-
von abgesehen, fiir Hauptdacher gré3ere Dachneigungen zuzulassen, zumal Abweichungen
in der Dachneigung von mehr als 10 Grad stérend wirken wirden.

Bei Gebauden mit sehr groRer Bautiefe wirde ein Satteldach ungewdhnlich hoch werden
und sich damit negativ auf die einheitliche Dachlandschaft auswirken. Mehrere hintereinan-
der gestaffelte Satteldacher wirden fiur den Bauherrn technische Schwierigkeiten und er-
hohte Kosten verursachen, ohne sich fur das Stadtbild besonders positiv auszuwirken. Bei
Gebauden von mehr als 12 m Bautiefe werden daher durch § 2 Absatz (2) Flachdacher zu-
gelassen, sofern sie stralRenseitig durch ein Sattel- oder Pultdach begrenzt sind.

Die Gebaude in der Seesener Innenstadt sind zum weit Uberwiegenden Teil traufstandig er-
richtet. Traufen stellen daher ein besonderes Gestaltungsmerkmal dar. Aus diesem Grunde
enthélt 8§ 2 Absatz (3) Festsetzungen zu Traufiiberstdnden und Traufhohen. Die Festsetzun-
gen werden unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bausubstanz getroffen.

Traditionell Uberwiegt im Innenstadtbereich und Altstadtbereich die Eindeckung der Dacher
mit naturroten Dachziegeln. Um die Einheit des vorhandenen Stadtbildes zu bewahren und
dort wo sie verlorengegangen ist wieder herzustellen, werden rote Dacheindeckungen ver-
bindlich vorgeschrieben. Da die Seesener Innenstadt in enger Beziehung zu den sie umge-
benden Bergen steht und von diesen Bergen (insbesondere Schildberg, Hasseberg, Wil-
helmshoéhe) teilweise weithin einsehbar ist, werden rote Dacheindeckungen auch fur ge-
neigte Dacher von riickwartigen Gebauden und Gebaudeteilen vorgeschrieben, die zwar im
Innenstadtbereich selbst nur bedingt wahrgenommen werden, die aber aus gréerer Entfer-
nung von den umgebenden H6henzligen eingesehen werden kénnen. Um auch im Hinblick
auf diese optische Fernwirkung der Dachlandschaft eine einheitliche, ortstypische Gestaltung
zu bewahren, werden fur alle geneigten Dacher im Geltungsbereich der Satzung gemaf § 2
Absatz (4) naturrote Dacheindeckungen mit bestimmten ortstypischen Ziegeln vorgeschrie-
ben.

Dachausbauten und —aufbauten wirken sich ebenfalls in besonderem Mal3e pragend auf die
Dachlandschaft aus. Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken erfordert Dachauf-
bauten zur Belichtung und Beliiftung der Raume. Damit diese Dachaufbauten aufgrund ihrer
GrolRe und Form nicht stérend in Erscheinung treten, sind Regelungen Uber die Gestaltung
der Dachzonen unumgéanglich. Die Regelungen des 8§ 2 Absétze (5) und (6) sollen gewéhr-
leisten, dass sich Dachaufbauten deutlich dem Hauptdach unterordnen und die gestalteri-
sche Geschlossenheit der Dachzonen sichern helfen. Entsprechendes gilt auch im Hinblick
auf die aus oOkologischer Sicht im Grundsatz zu begriiRenden Solaranlagenelemente, die
ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen werden, aber aus den vorstehend genannten
gestalterischen Griinden begrenzt werden.



8 3 — Gebaudegliederung

Die im raumlichen Geltungsbereich der Satzung gelegenen Geb&ude weisen keine Klar
nachvollziehbare, sich systematisch darstellende Fassadenfolge auf. Die Fassadenbreiten
variieren vielmehr stark, wobei Fassadenbreiten von 5,50 m, 7,00 m, 8,00 m und 12,00 m
Uberdurchschnittlich oft zu finden sind. Die in der Regel groR3e Beharrlichkeit der Eigentums-
verhaltnisse und die Unveranderlichkeit der Grundflachen Uber die Jahrhunderte hinweg bis
in die heutige Zeit macht die Grundstiicksaufteilung zu einem wertvollen Zeugnis der stadte-
baulichen Entwicklung. GroRe und Zuschnitt der Parzellen offenbaren die soziale Stellung
friherer Bewohner. In weiten Teilen der Innenstadt ist die soziale und wirtschaftliche Gliede-
rung in der Parzellenstruktur ablesbar.

Das daraus resultierende lebendige Stadtbild hat nur dann Bestand, wenn sich neu errichtete
Gebaude an die vorgegebene Malflistablichkeit der geschitzten StralRen und Platze anpas-
sen. 8§ 3 verlangt daher, den bestehenden Parzellenrhythmus in der Fassadengliederung
beizubehalten. Dies gilt auch in den Fallen, in denen Grof3grundstiicke, die durch Zusam-
menkauf und Zusammenlegung mehrerer Parzellen entstanden sind, oder mehrere aneinan-
der grenzende Grundstiicke einheitlich bebaut werden sollen. Hier besteht namlich in beson-
derem Malie die Gefahr, dass lange ungegliederte Fronten die bestehende Kleinteiligkeit
stdren.

§ 3 Absatz (3) verpflichtet die Bauherrn und Grundstlickseigentiimer, die Gliederungsele-
mente benachbarter Fassadenabschnitte unterschiedlich zu gestalten. Derselbe Entwurf darf
also nicht mehrfach hintereinander verwendet werden. Auf diese Weise bleiben Abwechs-
lungsreichtum und Formenvielfalt innerhalb des vorgegebenen Rahmens erhalten und wird
eine fUr die Seesener Innenstadt atypische Uniformitat verhindert.

8 4 — Fassadengliederung

Eine gelungene Fassadengestaltung tragt wesentlich zur stadtebaulichen Wirkung eines Ge-
baudes bei. Die Satzung widmet diesem Punkt deshalb besondere Aufmerksamkeit.

Die Gebaude im Geltungsbereich der Satzung sind Uberwiegend senkrecht strukturiert durch
Pfeiler, Stltzen, Lisenen, Stiele bei Fachwerkhausern oder Wandteile zwischen den Fens-
tern. Neubauten und Umbauten miissen deshalb vergleichbare Elemente aufweisen, um sich
in die umgebende Bebauung einzuftigen. Entsprechend den bei den Gebauden in der See-
sener Innenstadt Uberwiegend anzutreffenden MaRstabsverhaltnissen wird deshalb ein ma-
ximaler Abstand der senkrechten Gliederungselemente vorgeschrieben.

Erforderlich ist ferner, dass die vertikale Gliederung nicht auf das Obergeschoss beschrankt
bleibt, sondern durch alle Geschosse bis auf den Sockel heruntergefiihrt wird. Damit wird
das sogenannte ,Aufreilen” der Erdgeschosszone verhindert, eine Erscheinung, die die ge-
wachsenen Strukturen des StralRenbildes negativ beeinflusst.

Die geforderte Mindestbreite vertikaler Gliederungselemente von 20 cm orientiert sich an den
gegebenen Verhaltnissen. Sie ist auRerdem so bemessen, dass der fur den Betrachter wich-
tige optische Eindruck der Standfestigkeit des Gebaudes gewahrleistet ist.

Zwischen dem Erdgeschoss und dem Obergeschoss besteht in der Regel eine strenge
Mafbeziehung. Diese Proportionen dirfen in der Fassade nicht verwischt werden, sie mus-
sen im Gegenteil klar zum Ausdruck kommen. § 4 Absatz (3) untersagt aus diesem Grunde,
die Bristung des ersten Obergeschosses und das darunter liegende Gesims gestalterisch in
die Erdgeschosszone einzubeziehen.



Der Gesamteindruck eines Stral3enzuges héngt erheblich davon ab, in welchem Mal3 die
Gebaude und baulichen Anlagen farblich miteinander und mit inrer Umgebung harmonieren.
8 4 Absatz (4) gibt daher vor, dass die Bauherren und Grundsttickseigentiimer bei der Farb-
wahl auf traditionelle, ortstypische Farbgestaltungen zurtickzugreifen und bei der Farbges-
taltung auf die Nachbargebdude und die nahere Umgebung im Sichtbereich Ricksicht zu
nehmen haben. Die Farben bzw. Farbtone sind so aufeinander abzustimmen, dass bei an-
einander angrenzenden Fassaden keine stdrenden Gegensatze entstehen. Eine auffallende,
zu kontrastreiche oder grelle Farbgebung wirde den optischen Gesamtcharakter des Stra-
Renbildes stdren und ist daher zu vermeiden.

8 5 —Fassadenmaterialien und Ausfihrung von Fachwerk

In Einzelféllen kann es durchaus sinnvoll sein, bei der Gestaltung von Fassaden verschiede-
ne Materialien einzusetzen. So lassen sich etwa auf diese Weise die Eigenheiten bestimmter
Gebaude betonen. Allerdings darf dieser Gestaltungsspielraum nicht so weit ausgedehnt
werden, dass Werkstoffe verwendet werden, die mit den das Stadtbild pragenden Fassa-
denmaterialien unvereinbar sind. Aus diesem Grunde wird in 8 5 Absatz (1) die Verwendung
bestimmter Fassadenmaterialien, die aufgrund ihrer spezifischen Eigenschaften (z.B. der
starken Reflexionswirkung) Fremdkérper in der Seesener Innenstadt darstellen, ausge-
schlossen. Die genannten Materialien dirfen zur Gestaltung der Fassaden und Aul3enwand-
flachen nicht verwendet werden. Holzverkleidungen werden nicht grundsatzlich ausge-
schlossen, allerdings werden nur vertikal angebrachte Holzverkleidungen zugelassen und
horizontal angebrachte Holzverkleidungen ausgeschlossen. Diese Regelung tragt der haufig
im Stadtbild anzutreffenden, ortstypischen Bauweise (vertikale Holzverkleidung) Rechnung.

In den durch die Gestaltungssatzung geschiitzten StraRenziigen dominiert die Fachwerk-
bauweise. Es ist daher ein besonderes Anliegen der Satzung, dieses charakteristische Bild
vor Beeintrachtigungen zu bewahren und — soweit mdglich — zu verfestigen.

Die Regelung des § 5 Absatz (2) zielt vor diesem Hintergrund darauf ab, den vorhandenen
Bestand zu sichern, indem das Verkleiden oder Verputzen von Fachwerk im Grundsatz fir
unzuldssig erklart wird. Entsprechende MalRBhahmen wirden nicht nur die Bausubstanz ge-
fahrden, sondern auch den gestalterischen Eindruck mindern, weil die typischen Stilelemente
der Fachwerkbauweise dem Blick des Betrachters entzogen wirden. Da sich die Bestim-
mung auch auf solches Fachwerk bezieht, das im Zuge baulicher MalRnahmen zu Tage tritt,
besteht die begrindete Aussicht, dass sich der Anteil der Fachwerkfassaden auf l&angere
Sicht merklich erhdht und die Innenstadt dann in noch starkerem Male als ein architekto-
nisch geschlossener Bereich erscheint.

Giebelwande werden durch 8 5 Absatz (3) von dem Verbot, AuBenwande aus Holzfachwerk
zu Verkleiden oder zu Verputzen, ausgenommen. Diese Ausnahme ist deshalb gerechtfer-
tigt, weil es einer in der Seesener Innenstadt verbreiteten ortstypischen Ubung entspricht,
diese Flachen durch einen Behang aus naturroten Dachziegeln oder Naturschiefer vor Witte-
rungseinflissen zu schiitzen.

8 5 Absatze (4) bis (6) stellen konkrete Anforderungen an die Ausfiihrung von Fachwerk.
Damit wird erreicht, dass sich die betreffenden Gebéaude stilistisch in den Rahmen der sie
umgebenden Bauten einfiigen und so die Gesamtwirkung des StraRenraumes oder eines
Ensembles verstarken. Die fir bestimmte Holzteile vorgeschriebenen Mindestmal3e bertck-
sichtigen die Ublichen Abmessungen.

Eine unterschiedliche Farbgebung des Fachwerks und der tbrigen Fassadenflache ist erfor-
derlich, um die einzelnen Gestaltungselemente optisch hervorzuheben. Der angestrebte
Kontrast zwischen tragendem Holzskelett und fillenden Gefachen ist ein in allen Stilepochen
nachgewiesenes Kennzeichen fur den Fachwerkbau. Es wirde verlorengehen, wenn die
gesamte Fassadenflache im gleichen Farbton gestrichen wiirde. Unabh&ngig von dem anzu-
strebenden Kontrast ist allerdings auch bei der farblichen Gestaltung von Fachwerkbauten
darauf zu achten, dass entsprechend 8 4 Absatz (4) keine storenden Gegensétze entstehen
und der optische Gesamteindruck des StrafRenbildes nicht durch eine auffallende, zu kon-
trastreiche oder grelle Farbgebung beeintrachtigt wird.



8 6 — Fenster, Schaufenster, Hauseingangstiren, Tore

Offnungen in Fassaden (Fenster, Schaufenster, Tiiren und Tore) miissen in ihrer Anordnung,
Form, GrofRe und Ausfiihrung in einem richtigen Verhaltnis zu den tbrigen Teilen der bauli-
chen Anlage stehen. Die Bestimmungen des 8 6 sollen diesem Erfordernis Rechnung tragen.

Die im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung gelegenen Gebaude lassen hinsichtlich der
Fenster auffallende Gemeinsamkeiten erkennen. In rund 80 Prozent aller Falle wurde ein
stehendes Format mit einem Verhdltnis von H6he zu Breite von mindestens 5:4 verwendet.
Diese starke Ubereinstimmung tragt in erheblichem MaRe zur Harmonisierung des StraRen-
bildes bei. § 6 Absatz (1) stellt sicher, dass sich Neubauten und Modernisierungsvorhaben
der vorhandenen Mal3stablichkeit anpassen.

Fur Fenster mit einer Hohe von mehr als 1,50 m wird der Einbau eines Querriegels im obe-
ren Drittel des Fensters vorgeschrieben. Damit soll vermieden werden, das die Fassaden
durch zu grof3e, ungegliederte Glasflachen beeintrachtigt werden. Ausgenommen von dieser
Regelung werden allerdings aufgrund ihrer besonderen Charakteristik Schaufenster und
Dachflachenfenster.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Breite von Schaufenstern steht in engem Zusam-
menhang mit den Vorschriften Gber die vertikale Gebaudegliederung (8 4). Ein Rohbaumalf3
von mehr als 3,00 m ist insbesondere flir die in der Seesener Innenstadt dominierenden
Fachwerkhauser nicht vertretbar, da es die senkrechte Gliederung der Fassaden zerstort.
Dieses wird vor allem im Bereich Jacobsonstral3e / PoststraRe deutlich, wo derartige Ein-
griffe in der Vergangenheit bereits erfolgt sind. Eine Fortsetzung der in diesem Bereich zu
beobachtenden Entwicklung muss verhindert werden, soll nicht ein wesentliches Stiick
Stadtbildqualitat verlorengehen.

Fur die auf die Prasentation ihrer Waren angewiesenen Gewerbetreibenden ist damit keine
unzumutbare Harte verbunden, da die Werbewirksamkeit einer Schaufensterflache keines-
wegs zwangslaufig mit zunehmender Grol3e wachst. Vielmehr ist gerade der durch Veren-
gung des Fensters entstehende sogenannte ,Gucklocheffekt” besonders geeignet, die Auf-
merksamkeit der Passanten auf bestimmte Auslagen zu lenken und so den Kaufanreiz zu
erhdhen.

Erganzt werden die Regelungen zu Fenstern und Schaufenstern durch das in 8 6 Absatz (3)
enthaltene generelle Verbot, vor die Fassade gesetzte oder deutlich aus ihr heraustretende
Rolladen, Jalousien und Rollgitter anzubringen. Diese Anordnung wird getroffen, da solche
auskragenden Anlagen eine sowohl fir Fachwerk als auch fur Massivbau untypische Relief-
wirkung erzeugen. Fur den Betrachter ergeben sich hieraus Uberschneidungen und Uberde-
ckungen wichtiger Fassadenbestandteile, wodurch der Gesamteindruck des Geb&udes un-
glnstig beeinflusst wird.

§ 6 Absatz (4) untersagt den Einbau metallfarbener Fensterrahmen (hierzu zahlen beispiels-
weise farblich unbehandelte Aluminiumfensterrahmen, oder aber messingfarbene Fenster-
rahmen), da diese in Altbaufassaden als Fremdkorper wirken. Aus dem gleichen Grunde
wird auch fur Hauseingangstiiren und Tore die Verwendung metallfarbener Materialien aus-
geschlossen, zumal Turen und Tore haufig in engem gestalterischen Zusammenhang mit
den Fenstern stehen.

§ 7 — Kragdacher und Markisen

Kragdacher und feststehende Markisen bewirken eine starke optische Trennung zwischen
dem Erdgeschoss und den Obergeschossen. Die vertikale Gliederung der Fassaden wird
erheblich beeintrachtigt, was gerade in einem von Fachwerkbauten gepragten Bereich wie
der Seesener Innenstadt nachteilig auffallt. Aus diesem Grunde enthélt § 7 das Verbot,
Kragdacher und feststehende Markisen anzubringen. Ziel dieser Regelung ist es, das Erdge-
schoss wieder zum Bestandteil der Gesamtfassade zu machen und einen Bezug zu den O-



bergeschossen herzustellen. Die aus dieser Regelung resultierenden Einschrankungen er-
scheinen vertretbar, da die herkdmmliche Funktion derartiger Vorbauten, ndmlich Schau-
fensterauslagen vor Sonneneinstrahlung zu schitzen, in gleicher Weise von Rollmarkisen
erfillt wird. lhre Verwendung im Erdgeschossbereich und in der Briistungszone des ersten
Obergeschosses stellt deshalb eine akzeptable Losung dar, um zum einen stadtgestalteri-
schen Gesichtspunkten Rechnung zu tragen und zum anderen die berechtigten Interessen
der Gewerbetreibenden zu berticksichtigen.

Ungeachtet der mit dem Ausschluss von Kragdachern und feststehenden Markisen verbun-
denen Einschrankungen, sollen moderne Gestaltungselemente durch die 6rtlichen Bauvor-
schriften nicht vollig verhindert werden. Aus diesem Grunde werden Vordacher aus Klarglas,
die als optisches Gestaltungselement oder als Wetterschutz angebracht werden, ausdrtck-
lich zugelassen. Durch die Verwendung von Klarglas sind Gbermé&Rige Beeintrachtigungen
der vertikalen Gliederung der Fassaden nicht zu erwarten, da dieses Material in optischer
und gestalterischer Hinsicht nicht eine solche trennende Wirkung besitzt, wie Vordacher aus
undurchsichtigem Material. Allerdings kdnnen auch Vordacher aus Klarglas bei einer gré3e-
ren Auskragung dominierend wirken, nicht zuletzt aufgrund der dann erforderlichen aufwan-
digeren Befestigungs- und Konstruktionselemente, und damit den gestalterischen Eindruck
der Geb&ude beeintrachtigen. Aus diesem Grunde werden Vordacher aus Klarglas nur bis zu
einer maximalen Auskragung von 1,00 m zugelassen.

8 8 — Werbeanlagen

Die AuRenwerbung gehort zu den von der Allgemeinheit grundsatzlich anerkannten Erschei-
nungsformen des modernen Wirtschaftslebens. Sie wird als Mittlerin zwischen Gewerbetrei-
benden und Verbrauchern sowie als unentbehrliches Instrument zur Steigerung des Umsat-
zes empfunden. Es darf jedoch nicht auf3er acht gelassen werden, dass Werbeanlagen ihre
Funktion, die Aufmerksamkeit der Passanten auf sich zu ziehen, haufig gerade dadurch er-
fullen, dass sie einen Kontrast zu ihrer Umgebung bilden. Sie geraten damit haufig in Wider-
spruch zu dem schutzwirdigen Interesse an der Erhaltung des Uberkommenen Stadtbildes.

Dieser Konflikt lasst sich weder durch eine restriktive Beschrankung, noch durch eine voéllige
Freizugigkeit der AuRenwerbung l6sen. Erforderlich ist es vielmehr, die widerstreitenden
Belange in ein ausgewogenes Verhaltnis zu bringen. § 8 schafft einen solchen Ausgleich
dadurch, dass er Werbeanlagen in einem Umfang erlaubt, der mit dem gewachsenen stad-
tebaulichen Charakter der Seesener Innenstadt in Einklang steht. Der Trend, sich gegeniiber
anderen Geschaften absetzen zu wollen und so die Aufmerksamkeit der potentiellen Kunden
zu erlangen, fuhrt zu einem fortlaufenden Wettkampf mit immer aggressiveren Werbeanla-
gen. Der Anpassungszwang der Einzelhandelsbetriebe an die jeweils grol3ere Werbeanlage
steigert zwar das allgemeine Ausmald der Werbung, nicht aber ihre Wirkung. Deshalb soll fur
die Innenstadt die Werbung auf ein fir alle Geschafte gleiches Ausmafd begrenzt und bei
Veranderungen mehr Qualitat statt Quantitat angestrebt werden. Zielsetzung des § 8 ist es
vor diesem Hintergrund, Einfluss auf Menge, Gréf3e und Anbringungsart von Werbeanlagen
zu nehmen und zulassige Werbeanlagen dem Gebaude sowie dem Straen- und Stadtbild
S0 anzupassen, dass sie weder den Gesamteindruck des Gebaudes noch den der Umge-
bung Ubermafig beeintrachtigen.

§ 8 Absatz (1) erlaubt Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, um der Gefahr eines
Ausuferns (beispielsweise durch groR3flachige Plakatwande mit Wechselwerbung) vorzubeu-
gen. Als Statte der Leistung gilt dabei jeder Ort, an dem das Erzeugnis, fir das geworben
wird, hergestellt, angeboten, gelagert oder verwaltet wird.

§ 8 Absatz (2) beschréankt Werbeanlagen auf das Erdgeschoss und die Bristungszone des
ersten Obergeschosses. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass das Erdge-
schoss den Bereich darstellt, in dem Werbung den harmonischen Anblick eines Gebaudes
am wenigsten mindert. Die Einbeziehung der Bristungszone des ersten Obergeschosses



erfolgt mit Rucksicht auf ortstibliche Gepflogenheiten. Sie ist dariber hinaus auch im Hinblick
auf solche Bauwerke erforderlich, die eine niedrige Geschosshthe aufweisen. Der Aus-
schluss von Werbeanlagen in den oberen Bereichen der Fassade tragt im Ubrigen dem Um-
stand Rechnung, dass sich die gewerbliche Betdtigung in der Seesener Innenstadt typi-
scherweise auf die Erdgeschosszone beschrankt. AuRerdem verlangt der Gesamteindruck
der Obergeschosse, hier keine Werbung anzubringen.

Ein weiterer wichtiger Gesichtspunkt ist bei Werbeanlagen an Gebauden, dass sie in Uber-
einstimmung mit dem gesamtarchitektonischen Aufbau der Geb&aude stehen. Das Gebaude
darf also auch nach dem Anbringen einer Werbeanlage gestalterisch nicht beeintrachtigt
werden. Insbesondere durfen die der vertikalen Gliederung dienenden Elemente sowie tra-
genden Bauteile nicht verdeckt werden. § 8 Absatz (3) sieht daher fur Flachwerbung sowie
freistehende Einzelbuchstaben Hochstabmessungen und Mindestabstédnde vor. Diese sind
so festgelegt, dass sich die Grélienverhaltnisse der einzelnen Werbeanlagen - bezogen auf
die vorgegebenen Baukdrpermafistabe und Gliederungsstrukturen — noch in einem vertragli-
chem Rahmen halten.

Entsprechendes gilt fir die Beschrankungen, denen Ausleger gemald 8 8 Absatz (4) unter-
worfen werden. Sind derartige Werbetréger zu grof3, oder ragen sie zu weit in den Stral3en-
raum hinein, so beeinflussen sie dessen Erscheinungsbild negativ und erwecken haufig den
Eindruck, als sei die Fassade des Gebaudes geteilt. Etwas anderes qilt lediglich fur die tradi-
tionellen schmiedeeisernen Ausleger, die den Durchblick gestatten und damit nicht eine opti-
sche Teilung der Fassaden erzeugen.

Nicht zuletzt durch den hohen Anteil an Altbauten haben die im Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung gelegenen Stral3enziige ihren kleinstadtischen Charakter bewahrt. Werbean-
lagen mit Tagesleucht- oder Reflexfarben sowie mit wechselndem oder bewegtem Licht
(hierzu zahlen insbesondere Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltungen, aber auch Digital-
bildanlagen sowie Bild- und Filmprojektionen) wirden diesen Zustand durch ihre extrem auf-
dringliche Erscheinung nachhaltig stéren. 8 8 Absatz (6) untersagt daher ihre Verwendung.
Diese Einschrankung ist vertretbar, da die Gewerbetreibenden hierdurch nicht gehindert
werden, durch zulassige Werbeanlagen in geeigneter Weise an der Statte ihrer Leistung zu
werben und ihnen somit ein hinreichender Kontakt zum Publikum garantiert ist.

In zunehmendem Malie benutzen Geschéfte ihre Schaufenster dazu, sie beispielsweise
durch das Anbringen von Plakaten oder Folienbeklebungen in massiver Form zu Werbe- und
Reklamezwecken zu verwenden. Schaufenster werden so vielfach zu einer Art Plakatwand
umfunktioniert. FUr den Betrachter verlieren sie ihre eigentliche Funktion, er empfindet sie als
Fremdkorper in der Fassade. Damit leidet nicht nur der gestalterische Gesamteindruck des
Gebaudes, sondern unter Umstanden auch der Anblick des gesamten Stral3enzuges. Aller-
dings ist nicht zu verkennen, dass auch diese Form der Aulienwerbung in Anbetracht des
Werbeinteresses der Gewerbetreibenden und des Informationsbedurfnisses der Kunden bis
zu einer gewissen Grenze hingenommen werden muss. 8§ 8 Absatz (7) schlie3t daher Wer-
beplakate und Folienbeklebungen an Schaufenstern nicht vollstandig aus, begrenzt diese
aber flachenmaRig auf ein vertragliches Mal3. Damit wird erreicht, dass die Fensterwirkung
im wesentlichen erhalten bleibt.

8 9 — Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen

Anlagen zum Empfang von Rundfunk- und Fernsehprogrammen (Antennen und Satelliten-
empfangsanlagen) bilden mittlerweile einen nicht mehr wegzudenkenden Bestandteil der
technischen Ausstattung von Gebauden. Dartber hinaus bestehen im Zuge des technischen
Fortschritts zunehmend Nutzungsanspriuche zur Installation von Funksendeanlagen (vor al-
lem zur Versorgung der verschiedenen Mobiltelefonnetze).

Diese Entwicklung birgt jedoch die Gefahr, dass sogenannte ,Antennenwalder” entstehen,
die von den Verkehrsflachen aus sichtbar werden und die den Gesamteindruck einer einheit-



lich gestalteten Dachlandschaft empfindlich stéren. Vor allem Parabolantennen (Satelliten-
empfangsanlagen) konnen aufgrund ihrer Grof3e, Form und Farbgebung stérende optische
Beeintrachtigungen nach sich ziehen, dies gilt in besonderem Mal3e bei der Installation meh-
rerer Anlagen an einem Gebaude.

§ 9 legt daher fest, dass Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Funksendeanlagen ent-
weder unter Dach, oder — wenn dieses aus technischen Grinden nicht mdglich oder zweck-
mafig ist — auf der strallenabgewandten Dachseite anzubringen sind. § 9 Satz 2 lasst es
dabei zu, dass auf der straRenabgewandten Dachseite angebrachte Anlagen die Firstlinie
des Gebaudes geringfligig Uberragen dirfen. Damit wird gewdahrleistet, dass beispielsweise
bei Parabolantennen, die auf bestimmte Satelliten ausgerichtet werden miissen, einerseits
ein zufriedenstellender Empfang gewéhrleistet werden kann, andererseits aber die Anlagen
aufgrund des steilen Blickwinkels von der stralenzugewandten Seite des Gebaudes nicht
oder nur geringfligig wahrgenommen werden. Im Hinblick auf Antennen, die lediglich aus
einem einzelnen Vertikalstab bestehen (z.B. Antennen fur CB-Funk), lasst § 9 zu, dass diese
die Firstlinie mehr als andere Anlagen Uberragen dirfen. Diese Regelung ist vertretbar, da
solche Vertikalantennen aufgrund ihrer Bauweise optisch nur geringfiigig wahrgenommen
werden; die von § 9 Satz 3 abweichende Regelung bezieht sich jedoch lediglich auf die ei-
gentliche Antenne, nicht aber auf den in der Regel massiveren Antennentrager.

8 10 — Ordnungswidrigkeiten

Diese Bestimmung macht von der in 8§ 91 Absatz (3) NBauO eingerdumten Mdglichkeit
Gebrauch, Zuwiderhandlungen gegen die in der Satzung enthaltenen Gebote und Verbote
zu Ordnungswidrigkeiten zu erklaren. Auch wenn der Erfolg der Bemihungen um eine posi-
tive Pflege der Baukultur in erheblichem MalRRe von Verstandnis, Einsicht und Verantwor-
tungsbewusstsein aller Beteiligten abhangt, kann gleichwohl nicht darauf verzichtet werden,
die Durchsetzbarkeit der Gebote und Verbote der 6rtlichen Bauvorschriften durch das An-
drohen von GeldbufRen wirkungsvoll zu sichern.

Seesen, den 08.07.2004

Der Birgermeister

gez. Hubert Jahns (L.S)
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