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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern gemiB § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB sind je 30 m? Fliche mindestens 5 strauchartige Gehdlze aus der unten
angegebenen Liste zu pflanzen.
An der Nordseite des Baugebietes sind auBlerdem innerhalb des festgesetzten Pflanz-
streifens je Grundstiick mindestens 2 Bdume aus der unten angegebenen Liste zu pflanzen.
Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang durch Gehdlze aus der
nachstehenden Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste:

Biume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica

Eibe Taxus baccata
Elsbeere Sorbus forminalis
Esche Fraxinus exelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Sandbirke Betula pendula
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucupaia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Winterlinde Tilia cordata
Obstbdume

Striucher:

Bluthartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteaum
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Salweide Salix caprea
Pfaffenhiitchen Eunonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Frangula alnus
Schneeball Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Gemeine Eibe Taxus baccata
Komelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus belutus
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Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzu

03 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 21.V.m. § 19 BauNVO)
@ = GeschoBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)
I = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

o = Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Verkehrsflichen

= StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
= FuBweg [ = Steliplitze

Flichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

= Umgrenzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

= = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r——t

— O = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten &ffentlicher

Versorgungstriger zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweis auf die Baunutzungsverordnung

Fiir den Plangeltungsbereich ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),
mafgeblich.

(3]

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten gemill § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
folgende Festsetzungen:

Je Grundstiick ist mindestens ein Baum aus der in der Textlichen Festsetzung Nr. 1
angegebenen Liste zu pflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang
durch in der Pflanzliste aufgefiihrte Baume zu ersetzen.

Je Grundstiick sind mindestens vier Strducher aus der in der Textlichen Festsetzung Nr. |
angegebenen Liste zu pflanzen. Die Striucher sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang

durch in der Pflanzliste aufgefiihrte Strducher zu ersetzen.

3. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen diirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden, deren Fundamente auf den Leitungen gegriindet sind.

4. Auf den WA-Fldchen sind bitumindse Wege nicht zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich EN 06 “Uber den Rotten™
im Stadtteil Engelade.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese rtlichen Bauvorschriften regeln:

- die Gestaltung der Dicher und technischer Anlagen,
- die Gestaltung der AuBenwinde,

- die Festsetzung der Gebdudehohen (Sockelhdhen).

§ 2 - Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

(1) Fiir alle Haupt- und Nebengebdude sind nur Satteldicher und Kriippelwalmdiicher mit
beidseits gleicher Neigung zwischen 35° und 48° zulissig.

(2) Fiir Ddcher von Anbauten, Garagen und Carports sind aulerdem Pult- oder Flachdicher
zuldssig.

(3) Dachgauben sind héchstens bis zu 2/3 der Trauflinge und einer Neigung ab mindestens
15 Grad zulidssig.

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niederséichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Seesen den Bebauungsplan EN 06
.Uber den Rotten mit ortlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade. bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen beschlossen.

Seesen. den 30.11.1998

S (L.5.) gez. Torno

Biirgermeister Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufi

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Seesen hat in seiner Sitzung am 13.01.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes EN 06 Uber den Rotten” mit ortlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.01.1998 ortsiiblich bekanntmacht.
Der Verwaltungsausschull der Stadt Seesen hat in seiner Sitzung am 23.06.1998 die Erweiterung des
Aufstellungungsbeschlusses beschlossen.

Der erweiterte AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 29.06.1998 ortsiiblich
bekanntmacht.

Seesen, den 30.11.1998 (L 4. ) dez. Torno
Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Euluneu karte 500 - Abtualitct 10/ 144%

Herausgegeben vom: Kaﬂ?Sf{’f" wmt 6:.’05/&(

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§13 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz).

Seesen, den 30 ./{./448 ( Z_ . 5) Gel- ZE’(}?&;Eg

(Mfentl. best. Verm.-Ing.

§ 3 - Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung und Technischen Anlagen

(1) Fiir die Deckung geneigter Ddcher sind nur nichtglinzende Dachsteine aus Ton oder
Beton zuldssig.

(2) Die Dachdeckungen nach Abs. (1) sind nur in den Farbreihen ROT der RAL Farbkarte
840 HR zuldssig:
RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot
und Mischungen der genannten Farbtone.

(3) Abweichend von (1) und (2) ist Schiefer einschlieflich PreBschiefer sowie Glas fiir
Wintergirten zuldssig.

(4) Abweichend von (1) und (2) sind Dachflichenfenster und Sonnenkollektoren zuléssig.
Die maximale Gréfle von Dachflichenfenstern darf 30 % der zugehérigen Dachfliche
nicht iiberschreiten.

Sonnenkollektoren sind bis zu 50 % der zugehorigen Dachfldche zuldssig.

(5) Pro Grundstiick ist nur eine Parabolantenne zulédssig.

§ 4 - Anforderungen an die Gestaltung der Auflenwiinde

(1) Die AuBenwandflichen sind in Ziegelsichtmauerwerk, Putz oder Holzskelettbauweise,
auch Fachwerk und klarem Glas oder glasdhnlichen Werkstoffen (Wintergérten) mit Aus-
nahme von Glasbausteinen auszufiihren. Mischbauweise ist zuldssig.

(2) Fiir die AuBenwandflidchen in Ziegelsichtmauerwerk ist nur Material in den Farbreihen
ROT der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:
RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot
und Mischungen der genannten Farbtone.

Fiir die AuBenwandflichen in Putz ist nur Material in den u.g. Farbténen der RAL
Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 1013 Perlweil3

RAL 1014 Elfenbein

RAL 1015 Hellelfenbein

RAL 9001 Cremeweil3

RAL 9010 Reinweil3

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes EN 06 ,Uber den Rotten” mit 6rtlichen Bauvorschriften im
Stadtteil Engelade wurde ausgearbeitet von:

Seesen, den 30.11.1998 Stadt Seesen, Bauamt

Der Stadtdirektor
LA,

gez . Nickel
Y (Nickel)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Seesen hat in seiner Sitzung am 13.01.1998 dem Entwurf des
Bebauungsplanes EN 06 ,.Uber den Rotten™ mit értlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes EN 06 ,Uber den Rotten” mit ortlichen Bauvorschriften im
Stadtteil Engelade und die Begriindung haben vom 02.02.1998 bis 02.03.1998 offentlich ausgelegen.

gez. Torno

(- Z | 5, ) Stadtdirektor

Seesen, den 30.11.1998

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Seesen hat in seiner Sitzung am 23.06.1998 dem Entwurf des
Bebauungsplanes EN 06 ,,Uber den Rotten™ mit &rtlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade und
der Begriindung zugestimmt und die emeute Offentliche Auslegung mit Verkiirzung der
Auslegungsfrist gemdB § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 29.06.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes EN 06 ,Uber den Rotten“ mit &rtlichen Bauvorschriften im
Stadtteil Engelade und die Begriindung haben vom 13.07.1998 bis 27.07.1998 offentlich ausgelegen.

2 eZ.
Seesen, den 30.11.1998 (L 4 ) gez. Tomo

Stadtdirektor

(3) Verkleidungen sind als Behang mit Dachziegeln in der Farbe der Dachdeckung oder als
Schiefer einschlieBlich Prefischiefer oder als Holzverkleidung auszufiihren.

Fiir die Holzverkleidung bzw. deren Farbanstrich ist nur Material in den u.g. Farbténen
der RAL Farbkarte 840 HR zuléssig:
RAL 1011 Braunbeige

RAL 1024 Ockergelb

RAL 8000 Griinbraun

RAL 8001 Ockerbraun

RAL 8003 Lehmbraun

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8007 Rehbraun

RAL 8008 Olivbraun

RAL 8011 NuB3braun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8014 Sepiabraun

RAL 8015 Kastanienbraun

RAL 8016 Mahagoniebraun

RAL 8017 Schokoladenbraun

RAL 8023 Orangebraun

RAL 8024 Beigebraun

RAL 8025 Blaf3braun

§ 5 - Anforderungen an die Gebiiudehéhen von baulichen Anlagen

Sockelhdhen
Sockel sind am héchsten von der GebdudeauBenkante angeschnittenen Geldndepunkt nur

bis zu 0,30 m, gemessen von der Oberkante gewachsener Boden bis Oberkante Rohdecke,
zuldssig.

§ 6 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer diesen o6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis 100.000 DM geahndet werden.

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Seesen hat den Bebauungsplan EN 06 ,Uber den Rotten™ mit értlichen
Bau\: orschriften im Staduteil Engelade nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Seesen. den 30.11.1998

gez. Jahns {5 ) gez. Tomo

Biirgermeister Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan EN 06 ..Uber den Rotten mit értlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis Goslar Nr.
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 1 BauGB enthalten.
Der Bebauungsplan EN 06 ..Uber den Rotten™ mit drtlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade ist
damit am rechtsverbindlich geworden.

Seesen. den

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb ei'nes J ghres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes EN 06 ,,Uber den Rotten® mit értlichen
Bauvorschriften im Stadtteil Engelade ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes EN 06 ..Uber den Rotten* mit &rtlichen Bauvorschriften im
Stadtteil Engelade nicht geltend gemacht worden.

Seesen. den

Stadtdirektor
Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes EN 06 ,,Uber den Rotten* mit

ortlichen Bauvorschriften im Stadtteil Engelade sind keine Mingel in der Abwigung geltend gemacht
worden.

Seesen, den

Stadtdirektor

Beglaubigungsvermerk

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung
mit der Urschrift wird festgestellt
Seesen, den 05, 04.93 Der Stadtdirektor

Bebauungsplan [ (Schnelle)

EN 06 ,,Uber den Rottenf",
mit ortlichen Bauvorschrift

im Stadtteil Engelade
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