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Planzeichenerklarung (PlanzV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, HochstmaR

Geschossflachenzahl, Hochstmaf

| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

0 offene Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Stralenverkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

— e —

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
l Ursprungs-Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bodenplanungsgebiet

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
WNWWWWEWWEEE  pesondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)



Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ME 03 ,Am Hebersfeld* im Stadtteil Mechtshausen
gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplans ME 03 ,Am Hebersfeld“ im Stadtteil
Mechtshausen.

Kennzeichnungen

1. Erdfallgefahrdung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem die geologischen Voraussetzungen fiir das Auf-
treten von Erdfallen gegeben sind (Erdfallgefahrdungskategorie 3 gemaR Erlass des Niedersachsischen So-
zialministers ,Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten vom 23.02.1987, AZ.305.4 - 24 110/2). Bei der
Errichtung von baulichen Anlagen muss mit erhéhten Aufwendungen fir statisch-konstruktive MaRnahmen ge-
rechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenplanungsgebiet Harz, Landkreis Goslar

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar (BPG-VO)*. Danach befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit leicht erhohten Schadstoffgehalten
im Oberboden (geringste Belastungskategorie im Sinne der BPG-VO). In diesem Gebiet ist zwar eine Uber-
schreitung der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) nicht auszuschlie3en, die je-
weiligen Prufwerte werden jedoch unterschritten. Die Regelungen der BPG-VO sind zu beachten.




Stand: § 4a Abs. 3 BauGB

BEGRUNDUNG

der 1. Anderung des Bebauungsplans ME 03 ,,Am Hebersfeld“ im Stadtteil Mechtshausen

1.0 Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Stadt Seesen ist nach raumordnerischen Zielvorgaben Mittelzentrum und bildet ge-
meinsam mit den Mittelzentren Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und Goslar einen mit-
telzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen (vgl. Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen, Regionales Raumordnungsprogramm fir den Zweckverband
GroRraum Braunschweig).

Die Stadt Seesen (einschlielRlich der Stadtteile) hat rund 20.000 Einwohner. Auf den Zent-
ralort entfallen rund 11.200 Einwohner, auf den Stadtteil Mechtshausen rund 380 Ein-
wohner.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt liber die Eisenbahnlinien Braun-
schweig - Seesen — Herzberg/Harz und Bad Harzburg — Kreiensen. Ein Anschluss an die
Autobahn A 7 Hannover - Kassel besteht durch die im Stadtgebiet gelegenen Anschluss-
stellen Rhiiden und Seesen. Darliber hinaus erfolgt die Einbindung in das klassifizierte
StraBennetz durch weitere Bundes-, Landes- und KreisstraBen (u.a. B 64, B 82, B 242/243
und B 248).

2.0 Entwicklung des Plans / Rechtslage

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Seesen stellt flir das im nordwestlichen
Randbereich des Stadtteils Mechtshausen gelegene Wohngebiet im Bereich der Stralde
Am Hebersfeld ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dar. Auf dieser Grundlage wurde der
Bebauungsplan ME 03 ,,Am Hebersfeld” aufgestellt, der 1994 in Kraft getreten ist. Der
vorliegende Bauleitplan stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans dar und wird gemaR §
8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.0 Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der 1994 in Kraft getretene Ursprungsbebauungsplan setzt flr das heutige Flurstiick
51/27, Flur 6, Gemarkung Mechtshausen, eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz” fest. Auf dieser planungsrechtlichen Grundlage wurde 2000
an dieser Stelle der 6ffentliche Kinderspielplatz ,Am Hebersfeld” in Betrieb genommen.

Der Rat der Stadt Seesen hat im Marz 2016 ein Entwicklungskonzept fir die 6ffentlichen
Spielplatze und Bolzplatze beschlossen. Vor dem Hintergrund knapper Haushaltsmittel,
ricklaufiger Einwohnerzahlen, dem geanderten Freizeitverhalten von Kindern und Ju-
gendlichen, sowie den veranderten Anforderungen der Bevélkerung an Quantitat und
Qualitat der Spielflaichen wurde im Rahmen dieses Konzeptes Uberpriift, ob das vorhan-
dene Angebot an 6ffentlichen Spielplatzen, Bolzplatzen und sonstigen Spielangeboten im
Gebiet der Stadt Seesen noch bedarfsgerecht ist.
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4.0

Im Zuge dieser Bewertung war festzustellen, dass der Spielplatz ,,Am Hebersfeld” in den
zuriickliegenden Jahren kaum genutzt wurde. Die Spielgerdte waren Uberwiegend am
Ende ihrer Nutzungszeit angelangt. Unter Beriicksichtigung der Einwohnerzahl, der Alters-
struktur und der demographischen Entwicklung ist fiir den Stadtteil Mechtshausen lang-
fristig der Spielplatz an der StraRe ,,Am Spielplatz“ ausreichend. Das vom Rat beschlos-
sene Entwicklungskonzept sah daher vor, dass der Spielplatz ,Am Hebersfeld” kurzfristig
aufzugeben ist. Der Spielplatz wurde daher im Laufe des Jahres 2016 geschlossen, die
Spielgerate und sonstigen Einrichtungsgegenstdande sind inzwischen entfernt.

Da die freigewordene Flache auch langfristig nicht fiir Zwecke der Stadt Seesen bendtigt
wird, soll ein Verkauf des Grundstiicks angestrebt werden. Das Grundstlick weist eine
GroRe von 260 m? auf. Aufgrund seiner GréRe und seines Zuschnitts kommt das Grund-
stick vorrangig fir die Errichtung kleinerer baulicher Anlagen in Betracht, die dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke dienen (z.B. Stellpldtze und Ga-
ragen i.S.d. § 12 BauNVO, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO). In diesem Zusammenhang
konnte das Grundstlick auch zur Erweiterung der angrenzenden bebauten Wohngrund-
stiicke genutzt werden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf der ehemaligen Spielplatzflache
entsprechende Nutzungen zu erméglichen und die Flache damit einem Verkauf zuflihren
zu kénnen.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes handelt es sich bei der Plandnderung um
eine MalRnahme der Innenentwicklung, welche der Nutzbarmachung einer brachliegen-
den Flache und der Nachverdichtung vorhandener Siedlungsstrukturen dient. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans erfolgt daher im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemalk § 13a BauGB sind ge-
geben:

= Der Plandnderungsbereich umfasst den ehemaligen Spielplatz sowie Teile der angren-
zenden Wohnbau- und StraBenflachen und weist eine GréRe von insgesamt 2.448 m?
auf. Die GroRe des Plangebiets bleibt somit deutlich unter der in § 13a Abs. 1 BauGB
genannten GréRenbegrenzung von 20.000 m? Grundflache.

= Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

= Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.
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5.0

Im Interesse der Verfahrensbeschleunigung wird aulRerdem gemafd § 13a BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gemal® § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB werden die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt.

Inhalt des Bebauungsplans

5.1

Geltungsbereich

5.2

Der Plandanderungsbereich befindet sich im nordwestlichen Randbereich des Stadtteils
Mechtshausen und umfasst neben dem ehemaligen Spielplatz (Flurstlick 51/27, Flur 6,
Gemarkung Mechtshausen) Teile der angrenzenden Wohnbau- und StralRenflachen (Flur-
stiicke 51/26,51/28 und 51/29 (tlw.), Flur 6, Gemarkung Mechtshausen. Die Einbeziehung
der angrenzenden Flachen in den Plandanderungsbereich erfolgt, um eine durchgehende
Verbindung der Baugrenzen auf den Wohnbauflachen herzustellen und um die im Ur-
sprungsplan festgesetzten Strallenflaichen (Wendehammer) an den zwischenzeitlich tat-
sachlich erfolgten Ausbau anzupassen.

Art der baulichen Nutzung

5.3

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung als , Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemals § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Dies entspricht den fir die umgebenden Grundstlicke geltenden Festsetzun-
gen.

MaR der baulichen Nutzung

5.4

Flr das Plangebiet wird eine eingeschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von ,,0,3“ und einer Geschol¥flachenzahl (GFZ) von ,0,3“ festgesetzt. Fur den Plandnde-
rungsbereich wird damit eine geringfligig hohere Grund- und Geschossflachenzahl fest-
gesetzt, als im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans (GRZ bzw. GFZ ,,0,2“). Dieses
ist erforderlich, um insbesondere eine sinnvolle Ausnutzung des ehemaligen Spielplatz-
grundstlicks zu erméglichen. Die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl lie-
gen unter den Obergrenzen nach § 17 BauNVO (GRZ 0,4 bzw. GFZ 1,2).

.4 Bauweise

5.5

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der
bereits im Ursprungs-Bebauungsplan getroffenen Festsetzung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch Baugrenzen beschrankt. Die Bau-
grenzen werden so festgesetzt, dass eine flexible Nutzung der Flachen entsprechend dem
Bedarf erfolgen kann.
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5.6 Verkehrsflachen

Die StraRe ,,Am Hebersfeld” ist bereits im Endausbau hergestellt. Im Rahmen der 1. An-
derung werden die planungsrechtlichen Festsetzungen der StraRenflachen, insbesondere
die GroRe des Wendehammers, an den tatsachlich erfolgten Ausbau angepasst.

6.0 Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung gemals § 13a BauGB. In diesem beschleunigten Verfahren wird von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Da es sich um eine Planung im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
handelt (zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m?) gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Nr. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich dieser Eingriffe ist daher im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Unabhangig davon sind jedoch auch in diesem Verfahren gemaf® § 1 Abs. 6 BauGB die
Umweltbelange zu beriicksichtigen.

6.1 Natur und Landschaft

Der aufgegebene Kinderspielplatz stellt sich nach Abbau der Spielgerate und sonstigen
Anlagen derzeit als extensiv gepflegte Griinflache dar. Durch die Planung sind keine aus
der Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Flachen betroffen. Besonders schiit-
zenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft (Biotope 0.4.) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders geschiitzten Vorkommen
von Tieren oder Pflanzen bekannt. Oberflichengewisser existieren im Anderungsbereich
nicht.

Durch eine Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick wird das weitrdumige Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet aufgrund seiner Lage vollstéandig von
baulich genutzten Bereichen umgeben ist.

6.2 Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Deshalb ist im Rahmen der Planung zu
priifen, ob Artenschutzbelange zu berticksichtigen sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich und die Vorbelastungen durch die
umgebende Bebauung ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten nicht zu erwar-
ten. Die Habitatausstattung im Plangebiet deutet nicht auf das Vorkommen besonders
oder streng geschiitzter Arten hin.

Soweit im Zuge der Umsetzung der Planung Gehdlze beseitigt werden missen, sind die
Belange des Artenschutzes gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten.



Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans ME 03 ,Am Hebersfeld im Stadtteil Mechhtshausen Seite 5

6.3

Immissionsschutz

7.0

Die Umgebung des Plangebietes ist vorrangig durch Wohnnutzung geprégt. Durch die An-
derung des Bebauungsplans sind Immissionskonflikte mit den umgebenden Nutzungen
grundsatzlich nicht zu erwarten.

ErschlieBung

7.1

Verkehrsflachen

7.2

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsbereiches erfolgt lber die bereits im
Endausbau hergestellte ErschlieBungsstraBe ,,Am Hebersfeld”“. Anderungen oder Erwei-
terungen dieser ErschlieBungsanlage sind aufgrund der Plandanderung nicht erforderlich.

Anbindung an den OPNV

7.3

Das Plangebiet des Bebauungsplans ME 03 ,Am Hebersfeld” befindet sich in einer fulllau-
figen Entfernung von rund 600 m zur Bushaltestelle ,Wilhelm-Busch-Ring“. Die Anbin-
dung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist somit gewéhr-
leistet.

Ver- und Entsorgung

7.4

Das Plangebiet ist bereits in die Verbundnetze fir Gas, Wasser, elektrische Energie und
Telekommunikation sowie die Schmutz- und Regenwasserentsorgung eingebunden.

Abfallentsorgung

8.0

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

8.1

Bodenplanungsgebiet

8.2

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung liber das ,,Bodenplanungsgebiet
Harz im Landkreis Goslar” (BPG-VO). Danach befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet
mit leicht erhéhten Schadstoffgehalten im Oberboden (geringste Belastungskategorie im
Sinne der Verordnung lber das Bodenplanungsgebiet Harz). In diesem Gebiet ist zwar
eine Uberschreitung der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
nicht auszuschlieBen, die jeweiligen Prifwerte werden jedoch unterschritten. Die Rege-
lungen der Verordnung lber das ,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar” (BPG-
VO) sind zu beachten. In der Planzeichnung erfolgt gemal § 9 Abs. 6 BauGB eine entspre-
chende Kennzeichnung.

Altlasten

Der Stadt Seesen liegen keine Erkenntnisse Gber mogliche Altlasten im Plangebiet vor.
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8.3

Erdfallgefahrdung

8.4

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie stehen im Unter-
grund des Plangebietes wasserlosliche Gesteine in einer Tiefe an, in der mit grofler Wahr-
scheinlichkeit Auslaugung stattfindet. Damit sind auch die geologischen Voraussetzungen
far das Auftreten von Erdfallen gegeben. Da im Plandanderungsbereich und in der naheren
Umgebung bis 100 m Entfernung jedoch bisher keine Erdfille bekannt sind, besteht nur
ein relativ geringes Risiko (Erdfallgefahrdungskategorie 3 gemaR Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers ,,BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.02.1987,
AZ.305.4 - 24 110/2). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich sind beztiglich der Erdfallge-
fahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaRBnahmen einzuplanen.

Bei Bauvorhaben sind Gebdudekonstruktionen so zu bemessen und auszufiihren, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamt Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstiirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden kdnnen. Es ist nicht Ziel der Siche-
rungsmaBnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fiir vereinfachte konstruktive Be-
messungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die als Anlage zur Be-
griindung beigefligte Tabelle verwendet werden.

Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den ergdanzenden Regelungen DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten Der Umfang der geotechnischen Erkun-
dung ist nach DIN EN 1997-2/NA:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen
zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersach-
sen.de) entnommen werden.

In der Planzeichnung erfolgt gemadR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB eine entsprechende Kenn-
zeichnung.

Kampfmittelbelastung

8.5

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landesamtes fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt. Eine Gefahrenerforschung wurde sei-
tens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes jedoch nicht ausdriicklich empfohlen. Der
Stadt Seesen sind aus der Historie keine Griinde bekannt, die fiir das Plangebiet den Ver-
dacht einer Kampfmittelbelastung begriinden wiirden

Trinkwasserschutz

8.6

Das Niedersachsische Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat darauf
hingewiesen, dass sich die Flachen des Planungsgebiets teilweise in einem Vorranggebiet
der Trinkwassergewinnung (LROP, 2007) und im hydrogeologischen Einzugsgebiet der 6f-
fentlichen Trinkwassergewinnungsanlagen Mechtshausen (Zone lll) befinden. Den Belan-
gen des Trinkwasserschutzes ist Rechnung zu tragen.

Vorbeugender Brandschutz

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der geplanten Nutzung als Grund-
schutz ein Loschwasserbedarf 48 m3/h bei kleiner Brandausbreitungsgefahr gemaR den


http://www.lbeg.niedersachsen.de/
http://www.lbeg.niedersachsen.de/
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Technischen Regeln ,Arbeitsblatt W 405“ des DVGW fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung zu stellen.

9.0 Durch die Bauleitplanung entstehende Kosten und deren Finanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Seesen mit Ausnahme der
Planungskosten keine weiteren Kosten. Durch den angestrebten Verkauf des ehemaligen
Kinderspielplatzes ist mit einem Verkaufserlds zu rechnen, gleichzeitig entfallen fir die
Stadt kiinftig die Aufwendungen fiir Pflege und Unterhaltung des Grundsticks.

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehorigen Rechtsplan in der Zeit vom 02.10.2017 bis
zum 02.11.2018 gemal’ § 3 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
Begriindung hat mit dazugehdrigen Rechtsplan in der Zeit vom bis zum
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Absatz 2 BauGB und § 13a BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die Begriindung wurde nach Behandlung der eingegangenen An-
regungen in der Sitzung des Rates der Stadt Seesen am beschlossen.

Seesen, den

Blirgermeister



Anlage zu Kapitel 8.1 der Begriindung
der 1. Anderung des Bebauungsplans

ME 03 "Am Hebersfeld"

Besondere statisch-konstruktive Anforderungen an Wohngebaude(*) mit nicht mehr als zwei

Wohnungen und nicht mehr als zwei Vollgeschossen in erdfallgefahrdeten Gebieten auf Bauflachen

der Geféhrdungskategorien 3 bis 6

Die Angaben gelten fiir die Félle, in denen keine auflergewdhnlichen baulichen Verhéaltnisse (z.B.
besonders grofRe Stiitzweiten von Decken u. Tragern, Abfangungen, stark gegliederte Grundrisse,
Hanglagen) vorliegen (Stand 20.09.2006)

Konstruktive Anforderung fiir Wohngeb&ude in erdfallgefahrdeten Gebieten

Die fur das Kellergeschoss in den Gefahrdungskategorien 5 und 6 vorgesehenen Sicherungsmalinahmen
mussen bei Bauwerken ohne Keller fiir das unterste Geschoss eingehalten werden.

(*) In erdfallgeféhrdeten Gebieten diirfen auch Wohngebé&ude und andere Bauwerke mit mehr als 2
Geschossen gebaut werden. Wohngebéude sollen auf max. 4 Geschosse beschrénkt sein. Dabei ist die fiir
zweigeschossige Bauwerke ermittelte Gefdhrdungskategorie um eins zu erhéhen.

Gefahrdungskategorie (GK)

GK 3 | GK 4

GK 5 GK 6

Fundamentbalken unter den tragenden Wanden und Stutzen

Abmessungen Breite/Hohe 30/40 cm

in Langs- und Querrichtung durchgehend

Bewehrung BSt 420 S (11l S)
2 @14 oben u. unten, in den Eckpunkten
zug- u. druckfest verbinden

Balkenrost Bewehrung BSt. 420 S (Ill S) 2 @ 12 oben und unten,
o in den Schnittpunkten zug- und druckfest verbinden
c T
3 Dicke 25 cm
j= Bewehrung BSt 500 S (IV S) 3,5 cm? /m oben u. unten, in Langs- und Querrichtung durchgehend
15 Dicke 20 cm
Platte Bewehrung BSt. 500 S (IV S) 2cm?m oben und unten, Unter den Auflenwanden Unter den tragenden u. aussteifenden Wanden

Bewehrung:

s.h. unter "Kellergeschosswande", letzter Satz

KellergeschoRwande
(bzw. Untergeschol} )

Keine besonderen Anforderungen

Tragende Wéande aus
- Mauerwerk, Steinfestigkeitsklasse/Mortelgruppe 15/11
- unbewehrtem Ortbeton oder Betonfertigteilen

In den Gebaudedecken u. im Abstand von 5 m
Griindungsplatte und unterste Decke durch in
den Wéanden vorzusehende Zuganker aus Rund-
staben BSt 420 S (Il S) verbinden.

Querschnitt je Verbindung 4 cm?

Tragende und aussteifende Wande aus
Stahlbeton.
- Ortbeton
Dicke 20 cm, konstruktiv mit Griindungsplatte
u. unterster Decke hohlkastenartig verbinden
Anschluflbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.
- Fertigteile
Dicke 15 cm, senkrechte und waagerechte
StofR-

Tragende Wande aus Stahlbeton (Ortbeton oder
Fertigteile).

Konstruktiv mit Griindungsplatte und unterster
Decke verbinden.

Anschlussbewehrung BSt 500 S (IV S) 1 cm? /m
beidseitig

fugenbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.

Netzbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m beid-
seitig

Biegezugbewehrung in Decke und Grindungs-
platte BSt 420 S (Il S) 6 cm? oben und unten

Bewehrung BSt 500 M (IV M) 2 cm? /m oben u. unten, in Langs- und Querrichtung durchgehend
B:jevl\’/e:ruggnlg tzngs- Lrjn %UI?\H%Tg Uber den tragenden und aussteifenden Dicke 20 cm
Stahlbeton urchgenhe t ?{ gem. Wanden Ringbalken, ] Uber den tragenden u. aussteifenden
o stolen Bewehrung BSt 420 S (Il S) 2 & 14 oben u. Wanden Bewehrung:
c| ® Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 unten, in den $chnittpunkten zug- und s.h. unter "KellergeschoRwaénde", letzter Satz
22 Abschn. 8.2.1, Fall ¢ (Nov. 1996) _ druckfest verbinden
8 > Uber den tragenden u. aussteifenden
andere Wénden Ringbalken,
Baustoffe Bewehrung BSt 420 S (Il S) 2 914
oben u. unten, in den Schnittpunkten
zug- u. druckfest verbinden
Ubrige Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 Abschnitt 8.2.1, Fall c Nov. 1996)

Die Angaben Uber Bewehrung und tber
Bauteilabmessungen sind Mindestwerte

Die Bemessungsregeln sowie die statisch- konstruktiven Anforderungen
nach den Technischen Baubestimmungen bleiben im Ubrigen unbertihrt.
Generell gelten die jeweils aktuellen DIN-Normen-Ausgaben

Weitere Informationen finden Sie im
Internetportal Baugrund des LBEG unter:
www.lbeg.niedersachsen.de/

L;;G




Anlage 1

1. Anderung des Bebauungsplans ME 03 ,,Am Hebersfeld” im Stadtteil Mechtshausen

Bebauungsplan ME 03 ,,Am Hebersfeld“

Geltende Planfassung
(dient der Information und ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens)



14.03.1990

Der Rat der stadt hat in seiner Sitzung am ..%. 5 <%
die Aufstellung des Bebauunsgsplanes beschlossen. (6)

Der Aufstellungsbeschluf3 wurde gem. Paragraph 2 Abs. 1
BauGB am ..22.03.1330 ortsublich bekanntgemacht.

Seesen, den /f_ A0. Y0

-------------

o ey / .
MR s JOTAR s
Stadtdirektecr

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StrafBen, Wege und Plitze
vollstédndig nach (Sstand vom ....%%...... Yis

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Goslar (2) am .Z%IQWLQ&Q
3) gem. Paragraph 11 BauGB angezeigt worden.

Die/der Landkreis Goslar 2) hat am {$:§%<j%<. (Az.: 4;%%%%&6

erkldrt, daB er unter Auflagen mit MaBgaben 5) - keine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften geltend macht (Paragraph 11 Abs.
3 satz 2 BauGB).

Goslar, den . .’/.é 6./;.)/

ooooooo

/‘5) . » If{[‘;:': - '.;; :‘J‘.:;. - . {%.ej.?;.]. {-.Y. . * 0
. Landkreis &

: 5 .
Gk ......... den, .00 A0 .. ..........
(5) f/:» Ny /awzéua/ayb
Kdtasteramt
Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes

wurde ausgearbeitet von:

Dipl.-Ing. G. Woldt & Partney, Klunkau 19,
3320 salzgitter 1.

salzgitter, den 08.05.1990 13.08.90,22.01.9

12.06.1990

Der Rat der stadt hat in seiner Sitzung am .. .5 5. .NNN
dem Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegqung
gem. Paragraph 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 19.06.1330 oresiib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom .QZ@.;IQ&Q bis .07.08.1930 gem.
Paragraph 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

17
Seesen, den 443:??%34%?

Der Rat der Stadt ist den am .7¢.0d. .44 (Az.: f.*%:-%)n)/’/.)

genannten Auflagen/MaBgaben 5) in seiner Sitzung am
.22..;J... beigetreten. 1)

Seesen, den 42%4?6;&2(

($) &;éﬁﬁ.féng’ﬁ..........
Stadtdirektor

Die Durchfilhrung des Anzeigenverfahrens EPara raph 11 Abs. 3
BauGB) ist gem. ?aragraEh 12 BauGB am .J0.06133) in ames-
blatt des Landkreises. Gpslar. .4%. 7 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am.4?{§??¢??{ in Kraft getreten.

Seesen, den z?%;ﬁé)ﬁi(.°

(e e e S B RPN © 2/ SR (o Sl @ sleisiee sle
94 AL e stadtdirektor
stadtdirektor
; : Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
Der Rat der Stadt hat in selner Sitzung am ....o.ceee. dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind
zugestimmt und die &ffentliche Auslequng mit der Ei
schrdnkung gem. Paragraph 3 Abs. 3 satz 1 2. H satz BauGB
beschlossen. 1)
Oort und Dauer der 6ffentlichen Auslegu Wurden am ..........
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

.............................

planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften gem. Paragraph 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 5) geltend
gemacht worden.

Seesen, denl «cssssvccs o

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes sind Mdngel in der Abwidgung nicht 5) geltend

Stadtdirektor
gemacht worden.
Seesen, GeN ..esecsccssssssssse
Der Rat der sStadt hat ip seiner Sitzung am .......... dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriimdung BeATEIs I N T RS Rt e N
zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligung . Para- Skadedirekton
graph 3 satz 2 BauGB beschlossen. 1)
Anmerkungen
Den Beteiligten im Sinne von Para ph 43: Abs. X Satz. 2 00 | i oo
BauGB wurde VOmM ......... v (DL ZON iaveis aeriiaeis Gelegenheit
zur Stellungnahme gegebe 1) Nur falls erforderlich

Geesen; den cusaes s sk

...........................

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes nach Prlifung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen gem. Paragraph 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am .JZ‘UlJQSQ als satzung (Paragraph 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Seesen, den (43744?525.

(( j) la .f{E . ./:C.)/.‘:".‘: .......
Stadtdirektor

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der
Regelung in Paragraph 1 DVBauGB vom 14.07.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis
4) Ablauf der 3-Monats-Frist
5) Nichtzutreffendes streichen

6) Nur, wenn ein AufstellungsbeschluB gefaft wurde

STADT SEESEN

STADTTEIL MECHTSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN ME 3 UBERSICHTSSi
“AM HEBERSFELD " BLAINE: 4

[MASZSTAB | AUFGESTELLT:

DIPL-ING. GUSTAV WOLDT+PARTNER |,:1000 1:5.00008.05.1990

ARCHITEKTEN-STADTEPLANER - INGE NIEURE
3320 SALZGITTER 1, TEL. 053L4) /L 69 76

GEANDERT BLATTGROSSE
11.06.90 13.089463/1.18

22.01.91,6.5.1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9ABS. 1 NR.1 des Baugesetzbuches~ BauGB -
§§ 1bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO0-)

/ o e
1.0.3. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE / PRAAMBEL
l§ R ’// Aufgrund des Paragraphen 1 Abs. 3 und des pParagraphen 10 des

Baugesetzbuches (BauGB} 1i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86
{BGBl. I 5. 2253) und der Paragraphen 56 und 97 der Nieder-

2. MASS DER BAULICHEH HUTZUNG sdchsischen Bauordnung i.d.F. vom 06.06.86 (Nds. GVBl. S. 157).
(§9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB 515 Bau NV0 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.09.89 (Nds. GVBl. S 345)
’ ' l uand des Paragraphen 40 der Niedersadchsischen Gemeindeordnuna
- (NGO) 1.d.F. vom 22.06.82 (Nds. GVBL. 5 229), zuletzt geandert
2.1. GESCHOSSFLACHENZAHL durch Gesetz vom 26.11.87 (Nds. GVBl. 5. 214), hat der Rat der
Stadt Seesen dlesen Bebauungspian mit den ortiichen Bauvor-
e GRUNDFLACHENZAHL 0‘20 schriften iiber die Gestaltung als Satzunq beschlossen:
27 ZAWL DER VOLLGESCHOSSE, ALS HGCHSTGRENZE | seesen, aen .. A0 .30 ...
b
3. BAYWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN e 63“/“3 " a/f )
! : B I, S A A (G4 £ R SERIRr () veeeen #ﬁ(h o A el € AT
(§9Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNv0) Burqﬁmter 7 e e
3.).  OFFENE BAUWEISE 0
3.L. BAUGRENZE —_—

6. VERKEHRSFLACHEN
I§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I Festsetzungen nach Paragraph 9 Abs. 1 BauGR

b.1. STRASSENVERKEHRSFLACHEN

1 7.1.1 Je Baugrundstlck 1st ein grofB3kroniger Laubbaum zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten und zu pflegen.
6.2  STRASSENBEGRENZUNGS LINIE

Baume sind aus folgender Artenliste zu wihlen:

Obstbiume
Eberesche

7 R In der Planstralle ist das StraBlenbegleitgrlin in die Straflen-
fldche zu i1ntegrieren und auf Dauer zu unterhalten und zu
pflegen.

9 OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9Abs.1 Nr.15 BauGB)

IWECKBESTIMMUNG: KINDERSPIELPLATZ (f? I Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern 1st

Je 25 m2 eln Baum und Je 15 gm ein Strauch zu pflanzen, zu
STRASSENBEGLEITGRUN pflegen und bei Abgang durch gleichartigen zu ersetzen. Die
SIEHE TEXTL.FESTSETZUNG 71 SB6 standortgerechten Bdume und Strducher sind aus nachfolgender
Liste zu wadhlen:

13. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS- Sy

Hasel

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Kornelkirsche
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT. Hartriegel

(§ 9 Abs.) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Schlehe

Vogelbirne
Bergahorn

13.2.1. UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN C0O0000000000 O Stieleiche
YON BAUMEN UND STRAUCHERN. S I Taubenkirsche
(§ 9Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) 2000000000000 Hundsrose

SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG 7.1.3. Wildapfel
Wwildbirne

12 Textliche Festsetzungen nach Paragraphen 56, 97 und 98 NBaucC

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

2 [P | Dachform

15.12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS Im Baugebiet sind nur Sattel- oder Krippelwalmdidcher mit einer
o DES BEBAUUNGSPLANES ::: beidseitig gleichen Neiqung von 40 bis 50 Grad zulidssig.
(§ 9Abs.7 BauGB) g

7.2.2 Als Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieBlich Natur- und
Betonziegel in den Farben rot bis rotbraun zugelassen, die in
ihrem Erscheinungsbild der ortstypischen Hohlpfanne gleich
oder dhnlich sind. Die Dachziegel oder Dachsteine dirfen
nicht engobiert, glasiert oder gesandet sein.

o 7
1513, ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, 1.B. o—e—o—o-o o o o o G o hay . 2 %m
VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES Fere e
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES. &&W\!% b s S -

(2.8.§1 Abs. L, §16 Abs. 5 BauNV0) s oo G2 Q%—

N-% fexs.“'f
I _——l
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