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) 1. Anderung des Bebauungsplans
MU 04 "Im Weidenkamp II" im Stadtteil Minchehof
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
= Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
| = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

= Offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

(§ 22 BauNVO)

e = Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

BN BN B - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zeichnerischen Teils
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Bodenplanungsgebiet Harz — BPG-VO (§ 9 Abs. 6 BauGB - siehe
nachrichtliche Ubernahme Nr. 1)

= Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten (Erdfélle) erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB - siehe Kennzeichnung Nr. 1)




Anderung der zeichnerischen Festsetzungen

Der Geltungsbereich der in der Planzeichnung dargestellten Anderung der zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans umfasst das Flurstlick 88/58, Flur 3, Gemarkung Miinchehof.

Anderung der textlichen Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans MU 04 ,Im Weidenkamp [I* im Stadtteil Mlinchehof.

Im Rahmen der Anderung wird die textliche Festsetzung Nr. 2 des Ursprungsbebauungsplans MU 04 ,Im Wei-
denkamp II* ersatzlos gestrichen.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden unverandert beibehalten.

Kennzeichnungen

1.

Erdfallgefahrdung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem die geologischen Voraussetzungen flir das Auf-
treten von Erdfallen gegeben sind. Entsprechende Sicherungsmalnahmen sind einzuplanen. Bei der Errich-
tung von baulichen Anlagen muss gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumafinahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24110/2, mit erhéhten Aufwendungen fir statisch-
konstruktive MaBnahmen gerechnet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodenplanungsgebiet Harz, Landkreis Goslar

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar (BPG-VO)“. Danach befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit leicht erhdhten Schadstoffgehalten
im Oberboden (geringste Belastungskategorie im Sinne der BPG-VO). In diesem Gebiet ist zwar eine Uber-
schreitung der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) nicht auszuschlieRen, die je-
weiligen Priifwerte werden jedoch unterschritten. Die Regelungen der BPG-VO sind zu beachten.




Stand: § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

BEGRUNDUNG

der 1. Anderung des Bebauungsplans MU 04 ,,Im Weidenkamp 11“ im Stadtteil Miinchehof

1.0

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

2.0

Die Stadt Seesen ist nach raumordnerischen Zielvorgaben Mittelzentrum und bildet ge-
meinsam mit den Mittelzentren Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und Goslar einen mit-
telzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen (vgl. Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen, Regionales Raumordnungsprogramm fir den Zweckverband
GroRraum Braunschweig).

Die Stadt Seesen (einschlielRlich der Stadtteile) hat rund 20.000 Einwohner. Auf den Zent-
ralort entfallen rund 11.200 Einwohner, auf den Stadtteil Miinchehof rund 1.500 Einwoh-
ner.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt iber die Eisenbahnlinien Braun-
schweig - Seesen — Herzberg/Harz und Bad Harzburg — Kreiensen. Ein Anschluss an die
Autobahn A 7 Hannover - Kassel besteht durch die im Stadtgebiet gelegenen Anschluss-
stellen Rhiiden und Seesen. Darliber hinaus erfolgt die Einbindung in das klassifizierte
StraBennetz durch weitere Bundes-, Landes- und KreisstraBen (u.a. B 64, B 82, B 242/243
und B 248).

Entwicklung des Plans / Rechtslage

3.0

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Seesen stellt fiir das Ostlich der Bundes-
stralle 242 gelegene Wohngebiet im Bereich der Strallen Kreuzwiese, Klostermiihle und
Im Weidenkamp im Stadtteil Miinchehof ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dar. Auf die-
ser Grundlage wurde der Bebauungsplan MU 04 ,,Im Weidenkamp |1 aufgestellt, der 1981
in Kraft getreten ist. Der vorliegende Bauleitplan stellt die 1. Anderung des Bebauungs-
plans dar und wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

Der 1981 in Kraft getretene Ursprungsbebauungsplan setzt fir das im 6stlichen Randbe-
reich des Plangebietes gelegene heutige Flurstiick 88/58, Flur 3, Gemarkung Miinchehof,
eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest. Auf dieser planungsrechtli-
chen Grundlage wurde 1989 an dieser Stelle der 6ffentliche Kinderspielplatz ,Kreuzwiese”
in Betrieb genommen.

Der Rat der Stadt Seesen hat im Marz 2016 ein Entwicklungskonzept fir die 6ffentlichen
Spielplatze und Bolzplatze beschlossen. Vor dem Hintergrund knapper Haushaltsmittel,
ricklaufiger Einwohnerzahlen, dem geanderten Freizeitverhalten von Kindern und Ju-
gendlichen, sowie den veranderten Anforderungen der Bevélkerung an Quantitat und
Qualitat der Spielflachen wurde im Rahmen dieses Konzeptes tberpriift, ob das vorhan-
dene Angebot an 6ffentlichen Spielplatzen, Bolzplatzen und sonstigen Spielangeboten im
Gebiet der Stadt Seesen noch bedarfsgerecht ist.
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4.0

Im Zuge dieser Bewertung war festzustellen, dass der Spielplatz ,Kreuzwiese” in den zu-
riickliegenden Jahren kaum genutzt wurde. Die Spielgerate waren Uberwiegend am Ende
ihrer Nutzungszeit angelangt. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Spielplatz an der
Grundschule, der sich in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 450 m befindet und wesent-
lich attraktivere Spielmdglichkeiten bietet, wurde der Erhalt des Spielplatzes ,Kreuz-
wiese” nicht als sinnvoll angesehen. Das vom Rat beschlossene Entwicklungskonzept sah
daher vor, dass der Spielplatz ,Kreuzwiese” kurzfristig aufzugeben ist. Der Spielplatz
wurde daher im Laufe des Jahres 2016 geschlossen, die Spielgerate und sonstigen Einrich-
tungsgegenstande sind inzwischen entfernt.

Da die freigewordene Flache auch langfristig nicht flir Zwecke der Stadt Seesen bendtigt
wird, soll ein Verkauf des Grundstiicks angestrebt werden. Das Grundstlick weist eine
GroRe von 460 m? auf und ist aufgrund seiner Lage und seines Zuschnitts fir eine Bebau-
ung mit einem Einfamilienhaus geeignet. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf der ehemaligen
Spielplatzflache die Errichtung eines Wohngebaudes zu erméglichen und die Flache damit
einem Verkauf zufiihren zu kénnen.

Gleichzeitig erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans eine Anpassung der
textlichen Festsetzungen. GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 2 sind derzeit auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Gara-
gen und Carports unzulissig. Im Rahmen der 1. Anderung wird diese Festsetzung ersatzlos
gestrichen, so dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports
kiinftig im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans MU 04 ,Im Weidenkamp I1“
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sind.

Beschleunigtes Verfahren gemaf} § 13a BauGB

Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes handelt es sich bei der Plandnderung um
eine MalRnahme der Innenentwicklung, welche der Nutzbarmachung einer brachliegen-
den Flache und der Nachverdichtung vorhandener Siedlungsstrukturen dient. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans erfolgt daher im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemalk § 13a BauGB sind ge-
geben:

= Das Plangebiet des Bebauungsplans weist insgesamt eine GroRe von 33.532 m? auf,
davon entfallen 27.762 m? auf Wohnbauflachen. Unter Berticksichtigung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen betragt die gemall § 19 BauNVO zulas-
sige Uberbaubare Grundstuicksflache aller Grundstiicke insgesamt 12.492 m2. Die
Grole des Plangebiets bleibt somit deutlich unter derin § 13a Abs. 1 BauGB genannten
GroBenbegrenzung von 20.000 m? Grundflache.

= Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

= Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).
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5.0

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Im Interesse der Verfahrensbeschleunigung wird aullerdem gemal} § 13a BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gemal® § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB werden die 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt.

Inhalt des Bebauungsplans

5.1

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans MU 04 ,,im Weidenkamp I1“ befindet sich im nérdli-
chen Randbereich des Stadtteils Miinchehof und ist bereits nahezu vollstandig mit Wohn-
gebduden bebaut. Das Plangebiet grenzt im Westen an die Bundesstralle 242, im Siden
an Wohngebiete, im Osten an den Sportplatz und im Norden an landwirtschaftliche Fla-
chen an.

Die Plandnderung umfasst einen zeichnerischen und einen textlichen Teil.

5.1.1 Zeichnerische Anderungen

Die in der Planzeichnung dargestellten zeichnerischen Anderungen beschrinken sich auf
dasin der Vergangenheit als Kinderspielplatz genutzte Flurstlck 88/58, Flur 3, Gemarkung
Minchehof.

Die Flache des ehemaligen Kinderspielplatzes wird hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung als , Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemals § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer eingeschossi-
gen Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von ,,0,4“ und einer GeschoRflachenzahl
(GFZ) von ,,0,4“ begrenzt. Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung ent-
sprechen im Wesentlichen den fiir die benachbarten Baugrundstiicke geltenden Festset-
zungen. Aufgrund der geringen GrundsticksgroRe wird fiir das Flurstiick 88/58 jedoch an-
stelle einer Grundflachenzahl von ,,0,3“ eine Grundflachenzahl von ,,0,4" festgesetzt, um
eine sinnvolle Ausnutzung des Grundstiicks zu ermdoglichen.

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig) festgesetzt. Dieses entspricht ebenfalls den fiir die angrenzenden Grundstiicke
getroffenen Regelungen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch Baugrenzen beschrankt, die einen
Abstand von jeweils 3,0 m von allen Grundstlicksgrenzen aufweisen.
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5.1.2 Textliche Anderungen

6.0

Der Geltungsbereich der textlichen Anderungen erstreckt sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans MU 04 ,,Im Weidenkamp 11“.

GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 2 sind derzeit auf den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflaichen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports unzulas-
sig. Im Rahmen der 1. Anderung wird diese Festsetzung ersatzlos gestrichen, so dass Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports kiinftig auch auller-
halb der Baugrenzen zuldssig sind. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass auf
vielen Grundstlicken im Plangebiet in der Vergangenheit bereits entsprechende bauliche
Anlagen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet wurden. Die Anderung der
textlichen Festsetzung dient somit vor allem der nachtraglichen planungsrechtlichen Le-
galisierung dieser Bauten. Gleichzeitig soll damit klnftig eine flexiblere Nutzung der
Wohngrundstlicke ermoglicht werden.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung gemals § 13a BauGB. In diesem beschleunigten Verfahren wird von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Da es sich um eine Planung im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
handelt (zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m?) gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Nr. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich dieser Eingriffe ist daher im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Unabhangig davon sind jedoch auch in diesem Verfahren gemaf® § 1 Abs. 6 BauGB die
Umweltbelange zu bericksichtigen.

6.1 Natur und Landschaft

Der aufgegebene Kinderspielplatz stellt sich nach Abbau der Spielgerdte und sonstigen
Anlagen derzeit als extensiv gepflegte Griinfliche mit einzelnem Gehdlzbestand dar.
Durch die Planung sind keine aus der Sicht des Naturschutzes besonders wertvollen Fla-
chen betroffen. Besonders schiitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft (Bio-
tope 0.3.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind keine be-
sonders geschitzten Vorkommen von Tieren oder Pflanzen bekannt. Oberflachengewds-
ser existieren im Anderungsbereich nicht.

Durch die geplante Bebauung auf dem Grundstlick wird das weitrdumige Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet aufgrund seiner Lage vollstandig von baulich ge-
nutzten Bereichen umgeben ist.

6.2 Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Deshalb ist im Rahmen der Planung zu
prifen, ob Artenschutzbelange zu beriicksichtigen sind.
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6.3

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich und die Vorbelastungen durch die
umgebende Bebauung ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten nicht zu erwar-
ten. Die Habitatausstattung im Plangebiet deutet nicht auf das Vorkommen besonders
oder streng geschiitzter Arten hin.

Soweit im Zuge der Umsetzung der Planung Gehdlze beseitigt werden missen, sind die
Belange des Artenschutzes gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten.

Immissionsschutz

7.0

Die Umgebung des Plangebietes ist vorrangig durch Wohnnutzung gepragt. Durch die
zeichnerischen und textlichen Anderungen des Bebauungsplans sind Immissionskonflikte
mit den umgebenden Nutzungen grundsatzlich nicht zu erwarten.

ErschlieBung

7.1

Verkehrsflachen

7.2

Die verkehrliche ErschlieBung des ehemaligen Kinderspielplatzes erfolgt liber die angren-
zende ErschlieRungsstralle , Kreuzwiese”. Auf dem im Eigentum der Stadt stehenden Flur-
stiick 88/71, Flur 3, Gemarkung Minchehof, verlauft eine FuBwegverbindung von der
Wendeanlage ,Kreuzwiese” zum &stlich gelegenen Sportplatzgelinde. Anderungen oder
Erweiterungen dieser ErschlieBungsanlagen sind aufgrund der Plandnderung nicht erfor-
derlich. Die FuRwegverbindung auf dem Flurstick 88/71 wird von der vorliegenden Pla-
nung nicht bertihrt und bleibt erhalten.

Anbindung an den OPNV

7.3

III

Das Plangebiet des Bebauungsplans MU 04 ,Im Weidenkamp 1I“ befindet sich in einer
fuBlaufigen Entfernung von rund 300 m zur Bushaltestelle , Thiringer StraBe” sowie 1.000
m zum Bahnhof Miinchehof (Harz). Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ist somit gewéhrleistet.

Ver- und Entsorgung

7.4

Das Plangebiet ist bereits in die Verbundnetze fir Gas, Wasser, elektrische Energie und
Telekommunikation sowie die Schmutz- und Regenwasserentsorgung eingebunden.

Abfallentsorgung

8.0

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

8.1

Erdfallgefahrdung

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie stehen im Unter-
grund des Plangebietes wasserlosliche Gesteine in einer Tiefe an, in der mit groer Wahr-
scheinlichkeit Auslaugung stattfindet. Damit sind auch die geologischen Voraussetzungen
fir das Auftreten von Erdfallen gegeben. Da im Plananderungsbereich und in der ndheren
Umgebung bis 100 m Entfernung jedoch bisher keine Erdfalle bekannt sind, besteht nur
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8.2

ein relativ geringes Risiko (Erdfallgefahrdungskategorie 3 gemal Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers ,,BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.02.1987,
AZ.305.4 - 24 110/2). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich sind beztiglich der Erdfallge-
fahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmalBnahmen einzuplanen.

Bei Bauvorhaben sind Gebdudekonstruktionen so zu bemessen und auszufiihren, dass
beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamt Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstlrzen und dadurch Menschenleben gefiahrden kdnnen. Es ist nicht Ziel der Siche-
rungsmaBnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fir vereinfachte konstruktive Be-
messungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die als Anlage zur Be-
griindung beigefligte Tabelle verwendet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten Der Umfang der geotechnischen Erkun-
dung ist nach DIN EN 1997-2/NA:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen
zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersach-
sen.de) entnommen werden.

Im zeichnerischen Teil der Plandnderung erfolgt in der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 6
BauGB eine entsprechende Kennzeichnung.

Bodenplanungsgebiet

8.3

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung tiber das ,,Bodenplanungsgebiet
Harz im Landkreis Goslar” (BPG-VO). Danach befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet
mit leicht erh6hten Schadstoffgehalten im Oberboden (geringste Belastungskategorie im
Sinne der Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz). In diesem Gebiet ist zwar
eine Uberschreitung der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
nicht auszuschlielen, die jeweiligen Prifwerte werden jedoch unterschritten. Die Rege-
lungen der Verordnung liber das ,,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar” (BPG-
VO) sind zu beachten. Im zeichnerischen Teil der Plandnderung erfolgt in der Planzeich-
nung gemald § 9 Abs. 6 BauGB eine entsprechende Kennzeichnung.

.3 Altlasten

8.4

Der Stadt Seesen liegen keine Erkenntnisse Gber mogliche Altlasten im Plangebiet vor.

Kampfmittelbelastung

Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landesamtes fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt. Eine Gefahrenerforschung wurde sei-
tens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes jedoch nicht ausdriicklich empfohlen. Der
Stadt Seesen sind aus der Historie keine Griinde bekannt, die fiir das Plangebiet den Ver-
dacht einer Kampfmittelbelastung begriinden wiirden.
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8.5 Brandschutz

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der geplanten Nutzung als
Grundschutz ein Loschwasserbedarf 48 m3/h bei kleiner Brandausbreitungsgefahr ge-
maRk den Technischen Regeln ,Arbeitsblatt W 405“ des DVGW fiir eine Loschzeit von 2
Stunden zur Verfligung zu stellen.

9.0 Durch die Bauleitplanung entstehende Kosten und deren Finanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Seesen mit Ausnahme der
Planungskosten keine weiteren Kosten. Durch den angestrebten Verkauf des ehemaligen
Kinderspielplatzes ist mit einem Verkaufserlds zu rechnen, gleichzeitig entfallen fiir die
Stadt kiinftig die Aufwendungen fiir Pflege und Unterhaltung des Grundsticks.

10.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdérigen Rechtsplan in der Zeit vom 02.10.2017 bis
zum 02.11.2018 gemal § 3 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
Begriindung hat mit dazugehdrigen Rechtsplan in der Zeit vom bis zum
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Absatz 2 BauGB und § 13a BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die Begriindung wurde nach Behandlung der eingegangenen An-
regungen in der Sitzung des Rates der Stadt Seesen am beschlossen.

Seesen, den

Blrgermeister



Anlage zu Kapitel 8.1 der Begriindung
der 1. Anderung des Bebauungsplans

MU 04 "Im Weidenkamp II"

Besondere statisch-konstruktive Anforderungen an Wohngebaude(*) mit nicht mehr als zwei

Wohnungen und nicht mehr als zwei Vollgeschossen in erdfallgefahrdeten Gebieten auf Bauflachen

der Geféhrdungskategorien 3 bis 6

Die Angaben gelten fiir die Félle, in denen keine auflergewdhnlichen baulichen Verhéaltnisse (z.B.
besonders grofRe Stiitzweiten von Decken u. Tragern, Abfangungen, stark gegliederte Grundrisse,
Hanglagen) vorliegen (Stand 20.09.2006)

Konstruktive Anforderung fiir Wohngeb&ude in erdfallgefahrdeten Gebieten

Die fur das Kellergeschoss in den Gefahrdungskategorien 5 und 6 vorgesehenen Sicherungsmalinahmen
mussen bei Bauwerken ohne Keller fiir das unterste Geschoss eingehalten werden.

(*) In erdfallgeféhrdeten Gebieten diirfen auch Wohngebé&ude und andere Bauwerke mit mehr als 2
Geschossen gebaut werden. Wohngebéude sollen auf max. 4 Geschosse beschrénkt sein. Dabei ist die fiir
zweigeschossige Bauwerke ermittelte Gefdhrdungskategorie um eins zu erhéhen.

Gefahrdungskategorie (GK)

GK 3 | GK 4

GK 5 GK 6

Fundamentbalken unter den tragenden Wanden und Stutzen

Abmessungen Breite/Hohe 30/40 cm

in Langs- und Querrichtung durchgehend

Bewehrung BSt 420 S (11l S)
2 @14 oben u. unten, in den Eckpunkten
zug- u. druckfest verbinden

Balkenrost Bewehrung BSt. 420 S (Ill S) 2 @ 12 oben und unten,
o in den Schnittpunkten zug- und druckfest verbinden
c T
3 Dicke 25 cm
j= Bewehrung BSt 500 S (IV S) 3,5 cm? /m oben u. unten, in Langs- und Querrichtung durchgehend
15 Dicke 20 cm
Platte Bewehrung BSt. 500 S (IV S) 2cm?m oben und unten, Unter den Auflenwanden Unter den tragenden u. aussteifenden Wanden

Bewehrung:

s.h. unter "Kellergeschosswande", letzter Satz

KellergeschoRwande
(bzw. Untergeschol} )

Keine besonderen Anforderungen

Tragende Wéande aus
- Mauerwerk, Steinfestigkeitsklasse/Mortelgruppe 15/11
- unbewehrtem Ortbeton oder Betonfertigteilen

In den Gebaudedecken u. im Abstand von 5 m
Griindungsplatte und unterste Decke durch in
den Wéanden vorzusehende Zuganker aus Rund-
staben BSt 420 S (Il S) verbinden.

Querschnitt je Verbindung 4 cm?

Tragende und aussteifende Wande aus
Stahlbeton.
- Ortbeton
Dicke 20 cm, konstruktiv mit Griindungsplatte
u. unterster Decke hohlkastenartig verbinden
Anschluflbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.
- Fertigteile
Dicke 15 cm, senkrechte und waagerechte
StofR-

Tragende Wande aus Stahlbeton (Ortbeton oder
Fertigteile).

Konstruktiv mit Griindungsplatte und unterster
Decke verbinden.

Anschlussbewehrung BSt 500 S (IV S) 1 cm? /m
beidseitig

fugenbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.

Netzbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m beid-
seitig

Biegezugbewehrung in Decke und Grindungs-
platte BSt 420 S (Il S) 6 cm? oben und unten

Bewehrung BSt 500 M (IV M) 2 cm? /m oben u. unten, in Langs- und Querrichtung durchgehend
B:jevl\’/e:ruggnlg tzngs- Lrjn %UI?\H%Tg Uber den tragenden und aussteifenden Dicke 20 cm
Stahlbeton urchgenhe t ?{ gem. Wanden Ringbalken, ] Uber den tragenden u. aussteifenden
o stolen Bewehrung BSt 420 S (Il S) 2 & 14 oben u. Wanden Bewehrung:
c| ® Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 unten, in den $chnittpunkten zug- und s.h. unter "KellergeschoRwaénde", letzter Satz
22 Abschn. 8.2.1, Fall ¢ (Nov. 1996) _ druckfest verbinden
8 > Uber den tragenden u. aussteifenden
andere Wénden Ringbalken,
Baustoffe Bewehrung BSt 420 S (Il S) 2 914
oben u. unten, in den Schnittpunkten
zug- u. druckfest verbinden
Ubrige Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 Abschnitt 8.2.1, Fall c Nov. 1996)

Die Angaben Uber Bewehrung und tber
Bauteilabmessungen sind Mindestwerte

Die Bemessungsregeln sowie die statisch- konstruktiven Anforderungen
nach den Technischen Baubestimmungen bleiben im Ubrigen unbertihrt.
Generell gelten die jeweils aktuellen DIN-Normen-Ausgaben

Weitere Informationen finden Sie im
Internetportal Baugrund des LBEG unter:
www.lbeg.niedersachsen.de/

L;;G
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Geltende Planfassung
(dient der Information und ist nicht
Gegenstand des Anderungsverfahrens)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
-4 des Bebauungsplans

O —— Baugren:ze
— StraBenbegrenzungslinie
e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-— Stellung der baulichen Anlagen

Allagemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze
Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hauscaruppe zuldssia (Reihenhausbebauung)

Strafenverkehrsflédchen

i:i &ffentliche Parkfldchen

Griinfldchen
Freibad
Spielplatz
_’:{;‘;}f’—f@}fq Pflicht zum Anpflanzen und Erhalten von
swsgie et Biumen und Striuchern.
Diese Flidchen (z.B. 5 m Tiefe) sind dicht
mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
//T
e Sichtflichen: Innerhalb der Sichtfldchen
P | ist jegliche Nutzung oberhalb o,80 m
T e ) =i Strafenoberkante unzuldssig.
o Anbaufreie Zone entlang der BundesstraBe

Textliche Festsetzungen:

1. Die gemittelte sichtbare Hohe zwischen gewachsenem Erd-
reich und OK ErdgeschoSfufboden darf das Mafl von o,50 m
nicht iiberschreiten; Ausnahmen sind nur dann zuldassig,
wenn die Tiefenlage der std@dtischen Kanalisationsleitun-
gen eine Abweichung erforderlich macht.

2. Auf den nicht iliberbaubaren Flidchen sind Nebenanlagen gem.
§ 14,Abs.1 BauNVO und Garagen nicht zuldssig.
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